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CUVANT INAINTE 


Inainte de 1989, arhitectul, înregimentat în “marea familie a constructorilor” era încorsetat 
într-un sistem de conditionari care îi limitau actul de creatie ajungându-se în multe cazuri la 
transformarea acestuia într-un instrument de materializare a unei vointe extra profesionale 
imperative si restrictive. 

Dupa 1989 sa produs o brusca detenta, actul de creatie a devenit liber, neîngradit, 
atribuindu-se arhitectului rolul sau firesc. 

Din pacate, ca si în multe alte domenii, libertate obtinuta nu a fost bine gestionata 
întorcându-se în multe cazuri împotriva profesiei si a autorului arhitect. 

Parteneriatul firesc arhitect - beneficiar si arhitect - echipa complexa de proiectare a 
capatat fome bizare, rezultatele fiind în multe cazuri discutabile. 

Nici astazi, dupa 15 ani, activitatea de creatie a arhitectului nu este asociata întotdeauna 
cu cea de negociator si manager de lucrare. Relatia cu beneficiarul ramâne de multe ori 
pur formala reducându-se doar la aspecte financiare si devenind un simplu sistem de 
supravietuire. 

Dorinta fireasca de implicare si ducere la îndeplinire a demersului creator pâna la ultimul 
detaliu este în multe cazuri nesatisfacuta si ca o umare fireasca, produsul de arhitectura 
rezultat nu reflecta vointa arhitectului - fiind deseori în cel mai bun caz neconvingatoare. 
Consideram ca toate aceste aspecte provin în mare parte din ignorarea (voluntara sau nu) 
a misiunilor arhitectului precum si din cunoasterea superficiala sau necunoasterea actelor 
normative care le fundamenteaza. Rolul arhitectului de coordonator general al proiectului, 
de sef de echipa, de manager general de lucrare pare în multe cazuri 
sa fie necunoscut sau minimalizat fapt care genereaza alterari uneori profunde ale actului 
de creatie si de multe ori în caderea în derizoriu a demersului. 

Preocupati în a aseza rolul arhitectului si actul sau de creatie în pozitia si valoarea lor reala 
pe care o merita, în beneficiul creatorului dar si a utilizatorului de proiect, prezentul ghid 
vine sa înmanunchieze pe cât posibil toate principiile, nommele si datele necesare unui 
parcurs logic de proiectare având ca rezultat protejarea si punerea în valoare a profesei 
de arhitect, a actului de creatie si de satisfacerea deplina a beneficiarului. 

Cuplul arhitect manager de lucrare - beneficiar devine credem noi în acest caz o 
adevarata institutie capabila sa puna în valoare creatia arhitectului grefata pe vointa 
beneficiarului pe de o parte si pe o buna coordonare a echipei complexe de proiectare în 
spiritul legii si a actelor normative în domeniu pe de alta parte. 

O.A.R. - Filiala Bucuresti, urmare a discutiilor purtate cu membrii sai considera de o maxima 
oportunitate acest demers ï îl recomanda ca document de baza în activitatea acestora. 
In final, trebuie sa multumim autorului pentru efortul depus si pentru logica alcatuirii 
documentului alaturat ce va suporta bineînteles pe parcurs o permanenta reactualizare în 
raport cu dinamica legislativa si profesionala în domeniu. 


arh. Bogdan BOGOESCU 
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Partea | 
PROFESIA DE ARHITECT 


Capitolul 1 
MISIUNILE ARHITECTULUI 


ARHITECTUL este singurul specialist competent care prin talentul si pregatirea sa 
universitara poate sa concretizeze in volume construite orice intentie investionala, sub forma 
unui proiect corespunzator din punct de vedere functional, tehnic si financiar cu cerintele 
beneficiarului (investitorului), interpretate si dezvoltate intr-o modalitate arhitecturala 
specifica, cu asigurarea integrarii armonioase in mediul inconjurator natural sau construit. 

Prin pregatirea sa arhitectul trebuie sa asocieze imaginatia artistica si cunostiintele tehnico- 
constructive, care sa-i asigure capacitatea de a proiecta si de a coordona solutiile de realizare ale 
unei constructii, de la faza primului concept pana la detaliile de executie, indeplinind rolul de 
coordonator al proiectului elaborat in colaborare cu specialistii in structura de rezisatenta, instalatii, 
tehnologie, etc. 

Pregatirea multidisciplinara a arhitectului ii poate permite acestuia sa abordeze problematica 
diversa care apare in practica proiectarii de arhitectura, care intr-o enumerare foarte generala 
cuprinde: 

- constructii noi pentru toate tipurile de functiuni, indiferent de categoria de importanta, cum ar 
fi: locuinte individuale sau colective, social-culturale, de sanatate, invatamant, pentru birouri si 
activitati administrative, de cult, pentru comert si alimentatie publica, turism, pentru activitati 
sportive si de agrement, pentru activitati de productie, etc; 

- interventii la constructii existente, cu sau fara valoare de monument istoric sau de arhitectura 
(reabilitare, remodelare, restaurare sau conservare); 

- amenajari si decoratiuni interioare; 

- amenajari exterioare constructiilor; 

- partea de arhitectura pentru orice fel de lucrari de constructie pentru care este necesara 
emiterea unei autorizatii de construire. 

Complexitatea si multitudinea cerintelor tehnico-functionale care trebuiesc rezolvate impun totusi 
arhitectilor o anumita specializare in una sau numai in cateva teme. Cu toate acestea un arhitect cu 
multa experienta, mai ales in postura de sef de proiect, trebuie sa aiba nivelul de competenta, ca in 
functie de caz, sa poata sesiza si coordona toate problemele care apar in proiectarea si realizarea 
unei constructii indiferent de tip. 

Misiunile specifice si suplimentare ale profesiei de arhitect sunt concretizate prin 
documentatii, proiecte si consultanta care determina conceperea si realizarea unei constructii. 
1.1 - MISIUNILE SPECIFICE PROFESIEI DE ARHITECT CU DREPT DE SEMNATURA incluse in 
tarifarea de baza a proiectului 

Conform exigentelor practicii de proiectare consacrate in domeniul arhitecturii coroborate cu 
prevederile legale rezultate din Legea 184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de 
arhitect (republicata) si Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, solutionarea aspectelor 
esentiale de care depind valoarea arhitecturala si calitatea tehnica a constructiei proiectate se 
asigura prin indeplinirea misiunilor specifice ale profesiei de arhitect si anume: 

- integrarea in sit pe baza analizarii situatiei existente, relationarea noii constructii cu spatiul 
natural si/sau construit din zona amplasamentului, cu studierea si solutionarea optima a 
relatiilor de vecinatate si de acces, a orientarii fata de punctele cardinale si de punctele de 
interes din zona; 

- imaginarea si in final definirea volumetriei exterioare si interioare, a plasticii arhitecturale, 
corelate cu rezolvarea functionala si interpretarea spatiala a temei beneficiarului, in conditiile 
utilizarii echilibrate a suprafetelor; 

- stabilirea finisajelor interioare si exterioare, a altor elemente de plastica arhitecturala; 
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- studierea si definitivarea solutiilor de remodelare, reabilitare sau/si restaurare a constructiilor 
existente, cu sau fara valoare de monument istoric sau de arhitectura, supuse transformarii 
sau conservarii; 
- stabilirea in colaborare cu inginerii de specialitate a solutiilor optime pentru structura de 
rezistenta, tehnologia de executie, pentru dotarea si echiparea cu instalatiile aferente 
constructiei si dupa caz cu instalatii tehnologice; 
- coordonarea in calitatea de sef de proiect a proiectelor de specialitate care contribuie la 
relizarea tehnica a noii constructii si asigurarea unitatii conceptuale a acesteia; 
- definitivarea tuturor solutilor propuse in concordanta cu legislatia si normativele tehnice in 
vigoare si cu posibilitatile financiare si de executie stabilite prin relatiile contractuale cu 
beneficiarul; 
- elaborarea temelor pentru proiectele de specialitate (structura de rezistenta, instalatii 
generale) si pentru proiectele conexe (drumuri, dotari tehnice sau amenajari exterioare, etc.); 
- elaborarea proiectului de arhitectura in toate fazele: anteproiect (studii preliminare), proiect 
tehnic, proiect pentru autotrizatia de construire, detalii de executie; 
- elaborarea antemasuratorilor, caietelor de sarcini, a instructiuniilor tehnice privind executia 
lucrarilor, exploatarea, intretinerea si reparatiile, precum, si dupa caz, a proiectelor de 
urmarire a comportarii in timp a constructiilor (partea de arhitectura-finisaje); 
- stabilirea fazelor determinante de executie pentru lucrarile de arhitectura corespunzator 
cerintelor de calitate; 
- editarea proiectului in numarul de exemplare stabilit prin contract; 
- prezentarea proiectelor elaborate in fata verificatorilor de proiecte atestati, stabiliti de catre 
beneficiar; 
- urmarirea de santier, pentru a verifica conformitatea executiei lucrilor de constructie cu 
proiectul si autorizatia de construire si participarea la verificarea si atestarea fazelor 
determinante ale executiei lucrarilor de constructii proiectate; 
- participarea la receptia lucrarilor de constructie proiectate. 
1.2 - MISIUNILE SUPLIMENTARE ALE PROFESIEI DE ARHITECT CU DREPT DE SEMNATURA, 
fac obiectul unor tarifari suplimentare si decurg de regula din calitatea de sef de proiect si dupa 
caz pot fi cele privind: 
- documentatii conexe proiectarii de baza si care nu sunt incluse in misiunile specifice, dupa 
caz elaborarea sau consultanta, pentru: 
- proiectul pentru autorizatia de desfiintare - PAD, 
- proiectul pentru stereotomie, 
- proiectul penrtu amenajari/decoratiuni interioare sau/si mobilier; 
- documentatii PUZ sau PUD, 
- studii de amplasament sau/si studii de insertie in sit ale unei constructii dintr- 
o zona protejata, 
- studii de circulatie, istorice, de amenajere peisagistica, de impact asupra 
mediului, 
- relevee si intocmirea prin colaboratori proprii a studiului geotehnic si a ridicarii 
topo, etc; 
- consilierea beneficiarului la alegerea terenului; 
- asigurarea elaborarii expertizei tehnice la constructiile existente (in cazul alipirii la calcan, 
extinderea sau supraetajarea unei constructii existente); 
- mandatatarea de catre beneficiar in vederea obtinerii avizelor si a autorizatiei de construire 
(desfiintare); 
- consilierea beneficiarului la alegerea constructorului; intocmirea cererii de oferta (sau a 
documentatiilor de licitatie), inclusiv organizarea acesteia in vederea alegerii constructorului; 
- asistenta tehnica pe santier; 
- consultanta pentru lucrari de arta monumentala incluse in lucrare; 
- editarea de exemplare suplimentare ale proiectului; 
- intocmirea de materiale promotionale ale lucrarii proiectate (brosuri de prezentare, 
perspective, simulari sau animatii video, machete); 
- intocmirea cartii tehnice a constructiei 
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- alte activitati conexe proiectarii si realizarii constructiei si care nu sunt incluse in misiunuile 
specifice si tariful de baza al proiectului. 

Proiectele si documentatiile precizate mai sus, functie de limitele specializarii si competentei 
arhitectului constructiei si echipei sale de colaboratori, pot fi elaborate de acesta sau incredinte in 
subproiectare unor arhitecti specializati, dupa caz, in urbanism, decoratiuni interioare, peisagistica, 
etc. 

Pentru indeplinirea corecta si in totalitate a misiunilor specifice si suplimentare ale arhitectului se 
prezinta in Partile II-V continutul documentatiilor si activitatilor de proiectare pentru arhitectura 
constructiilor, in fireasca corelare cu celelalte parti specializate ale proiectului. 


Capitolul 2 
CADRUL LEGAL AL EXERCITARII PROFESIEI DE ARHITECT 


Organizarea si exercitarea profesiei de arhitect sunt stabilite prin Legea 184/2001 (republicata). 
Aceasta prevede functionarea ORDINULUI ARHITECTILOR DIN ROMANIA - OAR ca singurul 
organism recunoscut de autoritatile statului roman care gestioneaza conditiile de practica 
profesionala in domeniu arhitecturii. 

OAR este o organizaţie profesională, cu personalitate juridică de drept privat, nonprofit, apolitică, 
de interes public, cu patrimoniu şi buget proprii, autonomă şi independentă. 

Din OAR pot face parte la cerere arhitectii si conductorii arhitectii cu sau fara drept de semnatura, 
urbanistii fara drept de semnatura sau carora le-a fost acordat dreptul de semnatura similar cu cel al 
conductorilor arhitecti, stagiarii si orice alt detinator al titlului de arhitect. 

OAR are următoarele atribuţii principale: 

- protejează şi promovează calitatea produsului de arhitectură şi urbanism; 

- urmăreşte exercitarea competentă şi calificată a profesiei în respectul codului deontologic al 
acesteia; 

- propune reglementări legislative şi normative specifice, în vederea promovării lor; 

- reprezintă interesele membrilor săi în fața autorităţilor publice şi administrative, precum şi în 
organismele profesionale internaţionale; 

- acorda arhitecţilor dreptul de semnătură; 

- gestioneaza dreptul de semnatura al arhitectilor, alcatuieste si publica anual in Monitorul 
Oficial TABLOUL NATIONAL AL ARHITECTILOR - TNA 

Atribuţiile OAR privind acordarea dreptului de semnătură pentru arhitecti nu pot fi exercitate de nici 
o altă instituţie sau asociaţie profesională. 

Conduita profesionala, drepurile si obligatiile membrilor OAR sunt stabilite prin Regulamentele 
acestuia (la nivel national si de filiala) si prin Codul deontologic al profesiei de arhitect. 

Activitatea OAR se finanţează din taxele de înscriere, cotizaţiile anuale ale membrilor, fondurile 
rezultate din manifestări culturale, ştiinţifice, economice şi drepturi editoriale, precum şi din donații 
legale, sponsorizări sau alte surse. 

OAR are sediul central în "Casa Mincu” din Bucureşti, str. Pictor Arthur Verona nr.19 si este 
reprezentat in teritoriu de 20 de filiale. 

Legea nu constrange dreptul arhitectilor de a se organiza si in alte forme de asociere profesionala 
cu caracter de creatie sau cultural. 


Capitolul 3 
DREPTUL DE SEMNATURA AL ARHITECTULUI 


N DREPTUL DE SEMNATURA, conform Legii184/2001 (republicata), II CONFERA ARHITECTULUI 
EXCLUSIVITATEA ELABORARII SI SEMNARII PROIECTELOR DE ARHITECTURA PENTRU 
EXECUTAREA CAROR LEGEA IMPUNE OBINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, indiferent 
de marimea lucrarilor, destinatia si categoria lor de importanta. Deasemenea arhitectul cu drept de 
semnatura poate sa verifice in timpul executiei lucrariilor conformitatea acestora cu autorizatia de 
construire. 
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Conductorul arhitect cu drept de semnatura poate elabora si semna proiecte de arhitectura pentru 
constructii incadrate la categoria de importanta redusa, situate in afara zonelor protejate stabilite prin 
lege (vezi Partea II - Capitolul 2, pct.2.2). 

Prin exercitarea dreptului de semnatura arhitectul (conductorul arhitect) isi asuma, in fata 
autoritatilor si a beneficiarului, intreaga responsabilitate profesionala pentru calitatea si 
legalitatea solutiilor de arhitectura propuse, manifestand intregul sau talent, constinciozitate 
si probitate in proiectarea lucrarilor contractate. 

Dreptul de semnatura al unui arhitect se inscrie in TABLOUL NATIONAL AL ARHITECTILOR 
TNA si este valabil pe intregul teritoriu al Romaniei. 

Dreptul de semnatura al unui arhitect certifica numai latura profesionala a activitatii acestuia, care 
trebuie incadrata si intr-o modalitate de exercitare legala din punct de vedere juridic si fiscal. 

Arhitectii care nu au dobandit sau nu doresc sa dobandeasca dreptul de semnatura isi pot exercita 
profesia conform pregatirii universitare prin elaborare de lucrari de proiectare care nu sunt supuse 
autorizarii in sensul Legii nr.50/1991 (republicata) sau/si pot activa in administratia publica, 
invatamant, etc. 

In conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si HGR 
nr.1519/16 septembrie 2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de 
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului 
referitor la organizarea si funcționarea Registrului Urbanistilor din Romania, coroborate cu Legea 
184/2001 (republicata) DREPTUL DE SEMNATURA AL ARHITECTULUI INSCRIS IN T.N.A. NU 
MAI INCLUDE SI CAPACITATEA LEGALA DE A ELABORA DOCUMENTATII DE AMENAJAREA 
TERITORIULUI SI URBANISM (PUG, PUZ si PUD). 

Acest domeniu de activitate intra dupa 31.12.2005 in COMPETENTA EXCLUSIVA a 
URBANISTULUI licentiat al invatamantului superior de profil, a ARHITECTULUI-URBANIST licentiat 
de pana in anul 2002 al invatamantului superior de  arhitectura-urbanism din Romania si a 
ARHITECTULUI licentiat dupa anul 2002, cu studii postuniversitare de specialitate sau/si activitate de 
minimum 6 ani in domeniu urbanismului, cu DREPT DE SEMNATURA IN URBANISM (diferentiat pe 
categorii de documentatii), ATESTAT SI INSCRIS IN REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA. 


E ACORDAREA DREPTULUI DE SEMNATURA se poate face atat pentru arhitectii (conductorii 
arhitecti) cetateni romani, cat si pentru arhitectii cetateni ai Uniunii Europene si ai Confederatiei 
Elvetiene in conditiile stabilite de Legea 184/2001 (republicata). 
Dobandirea dreptului de semnatura de catre un arhitect (conductor arhitect) este conditionata de 
urmatoarele: 
- pregatire universitara in domeniul arhitecturii de minim cinci ani (trei ani in cazul 
conductorului arhitect) finalizata cu o diploma de licenta recunoscuta de statul roman, care ii 
confera titlul de arhitect (conductor arhitect); 
- indeplinirea conditiilor de onorabilitate, asa cum sunt definite de Legea 184/2001 
(republicata); 
- stagiu de practica profesionala de doi ani sub indrumarea unui arhitect cu drept de 
semnatura (stagiu de practica profesionala se reduce la un an de in cazul arhitectilor cu 
diploma de master sau doctorat); 
- prezentarea portofoliului de lucrari proiectate pana la data solicitarii dreptului de semnatura 
si eventual un test de legislatie. 


m OBLIGATIILE ARHITECTULUI (conductorului arhitect) CU DREPT DE SEMNATURA conform 
Legii nr. 184/2001 (republicata) sunt urmatoarele: 
- sa cunoasca si sa repecte legislatia in vigoare in domeniul proiectarii si executiei 
constructiilor si cea referitoare la exercitarea profesiei de arhitect; 
-sa respecte normele de conduita profesionala stipulate in Codul deontologic al profesiei de 
arhitect; 
- sa respecte si sa promoveze interesele beneficiarului in toate relatiile cu acesta in acord cu 
interesul public si cu exigentele profesiei. 
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E INCOMPATIBILITATI IN EXERCITAREA DRETULUI DE SEMNATURA 

Un arhitect (conductor arhitect) nu poate sa-si exercite dreptul de semnatura in urmatoarele situatii: 
- indeplineste pentru acelasi proiect funcţia de verificator tehnic atestat, de expert tehnic sau 
de consilier ales în cadrul administratiei publice implicate în procesul de avizare sau de 
autorizare; 
- cand la aceiasi lucrare de constructie are si calitatea de constructor (antreprenor) sau de 
furnizor de materiale; 
- este functionar public in cadrul autoritatii administratiei publice centrale sau locale care are 
in competenta avizarea, autorizarea si controlul lucrarii in cauza sau daca prin functia publica 
detinuta intra in incidenta legislatiei in vigoare privind anticoruptia; 
- pe perioada suspendarii drepului de semnatura ca urmare a unei sanctiuni disciplinare 
aplicate de catre OAR in conditiile Legii 184/2001 (republicata); 
- este condamnat printr-o hotarare judecatoreasca definitiva pentru fapte penale legate de 
exercitarea profesiei de arhitect sau ca pedeapsa complementara pentru savarsirea unei 
infractiuni in legatura cu exercitarea profesiunii. 


E SEMNATURA DE COMPLEZENTA a unui arhitect (conductor arhitect) cu drept de semnatura pe 
un proiect de arhitectura intocmit de catre o persoana cu alta calificare decat cea de arhitect este 
interzisa. 

Semnatura de complezenta contravine Codului deontologic al profesiei de arhitect si este 
sanctionata disciplinar conform Legii 184/2001 (republicata) si Regulamentului OAR. 

Conform Legii 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
intocmirea si semnarea proiectelor de arhitectura pentru autorizatia de construire de catre alte 
persoane sau de catre alti specialisti decat arhitectii sau conductorii arhitecti cu drept de semnatura 
constituie infractiune, pedepsita cu amenda penala sau cu inchisoare de la 3 luni la 3 ani. In 
consecinta practicarea semnaturii de complezenta se incadreaza juridic ca fapta care favorizeaza 
infractorul. 


Capitolul 4 
RASPUNDEREA DISCIPLINARA 


Membrii OAR raspund disciplinar pentru nerespectarea prevederilor Legii 184/2001 (republicata), 
a Codului deontologic al profesiei, a hotararilor proprii adoptate de forurile de conducere ale OAR, 
precum si pentru orice abateri savarsite in legatura cu profesia sau in afara acesteia care aduc 
prejudicii prestigiului profesiei de arhitect. 

Activitatea jurisdictionala a OAR este exercitata la nivelul filialelor prin Comisiile teritoriale de 
disciplina si la nivel national prin Comisia nationala de disciplina, prin care se urmareste solutionarea 
urmatoarelor situatii: 

- litigiile de natura profesionala dintre arhitecti membrii OAR privind concurenta neloiala, 
nerespectarea dreptului de autor, plagiatul sau alte incalcari ale relatiilor colegiale asa cum 
sunt definite prin Codul deontologic al profesiei; 

- sesizarile primite de la terti, nemembrii OAR (beneficiari, alte persoane fizice sau juridice) 
care se considera lezate intr-un fel de activitatea profesionala a unui arhitect (conductor 
arhitect) membru OAR, de regula pentru incalcari ale clauzelor contractuale, malpraxis, alte 
abateri de la Codul deontologic sau ale legislatiei profesiei de arhitect; 

- autosesizarea comisiei de disciplina in cazul unor abateri grave care afecteaza interesele 
profesiei sau interesul public. 

Procedura judecarii abaterilor este prevazuta in Regulamentul OAR si se completeaza cu 
prevederile Codului de procedura civila. 

Sanctiunile disciplinare care se pot aplica membrilor OAR sunt: 

a - avertismentul, 

b - votul de blam, 
care se propun prin hotarari ale Comisiilor teritoriale de disciplina si sunt puse in aplicare de catre 
Colegiul director teritorial; 
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c - suspendarea pe o perioada de 6-12 luni a dreptului de semnatura, 

d - suspendarea pe o perioada de 6-12 luni a calitatii de membru al OAR, 
care se propun de catre Comisiile teritoriale de disciplina, insusite prin hotarari ale Comisiei nationale 
de disciplina si se pun in aplicare de Consiliul national al OAR. 

Impotriva hotararii Comisiei teritoriale de disciplina prin care s-a aplicat una dintre sanctiunile 
precizate la pct. a si b se poate formula contestatie la Comisia nationala de disciplina in termen de 30 
de zile de la data comunicarii hotararii. Impotriva hotararii Comisiei nationale de disciplina se poate 
formula contestatie la instanta judecatoreasca de contencios administrativ in termen de 30 de zile de 
la data comunicarii hotararii. 

In conditiile neinceperii procedurilor de judecare a abaterilor profesionale, aplicarea sanctiunilor se 
prescrie in termen de doi ani de la savarsire. 

In cazul in care instantele judecatoresti pronunta hotarari definitive de condamnare a unui arhitect 
cu drept de semnatura pentru fapte penale legate de exercitarea profesiei de arhitect sau aplica 
sanctiunea complementara a interdictiei de exercitare a acestei profesii, o copie dupa dispozitivul 
hotararii va fi comunicat filialei teritoriale a OAR pentru radierea din tabloul arhitectilor. 


Capitolul 5 
EXERCITAREA PROFESIEI DE ARHITECT CU DREPT DE SEMNATURA 


5.1 - MODALITATILE DE EXERCITARE ALE PROFESIEI DE ARHITECT cu drept de semnatura 
trebuie sa asigure acestuia o cat mai mare independenta profesionala, asa cum este garantata 
prin Legea 184/2001 (republicata) si trebuie sa-l fereasca pe arhitect de ingerintele administrative si 
de subordonarea fata de alti factori de decizie din domeniul constructiilor si investitiilor. 

Practicarea profesiei de arhitect cu drept de semnatura se poate face fie in sectorul privat cat si in 
cel public, principalele modalitati fiind urmatoarele: 


a - BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, conceput ca forma specifica de exercitare a 
profesiunii de arhitect, este organizat in conformitate cu Legea 184/2001 (republicata) si se 
infiinteaza de catre un arhitect cu drept de semnatura prin inregistrarea la Filiala OAR la care 
este inscris si se declara la Administratia Financiara in a carei raza de competenta se afla 
sediul biroului. 

Biroul individual de arhitectura functioneaza in conditii similare cu cele ale biroului notarial sau 
de avocatura, poate angaja salariati si poate indeplini calitatea de proiectant general, avand 
competenta de a contracta lucrari de proiectare de orice complexitate si importanta. 


b - ASOCIAT (ACTIONAR) LA O SOCIETATE COMERCIALA (S.R.L. sau S.A.) inscrisa in 
conditiile legii la Registrul Comertului, cu obiectul principal de activitate proiectarea in 
domeniile arhitecturii, urbanismului si constructiilor. 

In perioada 1991-2001 a fost singura posibilitate legala a unui arhitect de a infiinta un birou de 
proiectare de arhitectura care sa poata contracta lucrari de proiectare in calitate de proiectant 
general, implicit sa angajeze salariati sau colaboratori pentru realizarea acestora. Pentru a 
asigura societatii comerciale profilul profesional caracteristic unui birou de arhitectura este 
necesar ca arhitectul sau arhitectii cu drept de semnatura asociati sa detina majoritatea 
partilor sociale sau a actiunilor si unul dintre ei sa indeplineasca calitatea de administrator - 
director executiv al societatii. 

Societatile comerciale de proiectare se deosedesc in mod esential de birourile individuale de 
arhitectura atat prin forma juridica de organizare cat si prin modul de impunere fiscala. 

In cazul societatilor comerciale impozitarea se raporteaza la cifra de afaceri sau la profit, iar in 
cazul birourilor individuale impunerea fiscala este de tipul celeia pe venitul individual, rezultat 
dupa deducerea cheltuielilor admise prin lege in activitatea biroului. 

Functie si de reglementarile fiscale, forma de asociat unic sau cu maxim doi - trei asociati (tot 
arhitecti) intr-o societate comerciala de tip S.R.L. ramane si in prezent o posibilitate rezonabila 
de exercitare a profesiei de arhitect. 


11 


O.A.R. - FILIALA BUCURESTI GHIDUL ARHITECTULUI - 12. 2004 


c - SALARIAT AL UNEI SOCIETATI COMERCIALE (S.A., S.R.L.) care are in obiectul de 
activitate proiectarea. 

Este o forma improprie de practicare a dreptului de semnatura, care limiteaza pana la anulare 
exercitarea liberala a acestuia, arhitectul neputand sa-si desfasoare activitatea in conditii de 
independenta, fiind subordonat de regula unor interese straine meseriei. 

De multe ori societatile comerciale, care activeaza in domeniul constructiilor sau investiitiilor, 
folosesc arhitecti cu drept de semnatura salariati pentru a putea oferi proiecte la preturi 
derizorii, conditionate de incredintarea executiei lucrarii respective. 

In contractul de munca arhitectul salariat trebuie sa negocieze modul de exercitare a dreptului 
de semnatura (in conditiile respectarii onorariilor de referinta stabilite de OAR) si a drepturilor 
de autor pentru proiectele pe care le elaboreaza in cadru societatii respective. 


Modalitatea de exercitare a profesiei poate fi aleasa sau schimbata oricand functie de optiunile 
arhitectului si trebuie declarata la OAR prin Filialele teritoriale pentru mentionarea in TNA. 

In functie de conjuctura profesionala doua sau mai multe birouri individuale sau societati 
comerciale de proiectare se pot asocia, pe baza de contract, pentru executarea unor lucrari de 
proiectare. 

5.2 - ONORARIUL constituie un drept al arhitectului cu drept de semnatura, negociat in mod 
liber cu beneficiarul (clientul) si reprezinta costul lucrarilor de proiectare elaborate de acesta pe baza 
unui contract. Conform Legii 184/2001 (republicata) onorariu de proiectare trebuie sa se raporteze 
la un nivel de referinta care este stabilit de Ordinul Arhitectilor din Romania, cu avizele 
Ministerului Lucrarilor Publice si Ministerului Culturii. 

5.3 - DREPTUL DE AUTOR al arhitectului pentru proiectele sau studiile elaborate este in principiu 
recunoscut de legislatia romaneasca in vigoare. 

In vederea protejarii dreptului de autor pentru un proiect original (exprimat grafic in plansee, 
simulari video pe calculator, fotografii, etc) arhitectul trebuie sa aiba in vedere cel putin urmatoarele: 

- inscrierea proiectului la OFICIUL DE DATA CERTA din cadru Filialalei OAR de care 
apartine, conform Legii 184/2001 (republicata); 

- prevederea explicita in contractul de proiectare a dreptului de autor a arhitectului, cu 
precizarea clara a limitelor in care beneficiarul poate se foloseasca proiectul care face 
obiectul contractului; 

- prevederea in contractul de munca de clauze privind reglementarea dreptului de autor in 
cazul arhitectului salariat al unei societati comerciale. 

Arhitectul are dreptul de a-si revinde sau face public proiectul, sub rezerva protejarii intereselor 
beneficiarului. Acesta poate face publica lucrarea proiectata de arhitect cu obligatia precizarii 
autorului. 

In mod practic recunoasterea daunelor morale rezultate din incalcarea dreptului de autor se poate 
face prin prezentarea cazului in fata Comisiilor de disciplina ale OAR (de la nivel teritorial si 
national). 

Recuperarea daunelor materiale generate de incalcarea dreptului de autor este foarte anevoiasa si 
se obtine numai pe cale judecatoreasca. 

Din punctul de vedere al OAR plagiatul constituie o incalcare grava a Codului deontologic 
sanctionata conform Legii 184/2001 (republicata). 

Codul deontologic prevede modalitatile de protejare a dreptului de autor in cazul schimbarii 

arhitectului unei lucrari pe parcursul elaborarii acesteia. 
5.4 - ASIGURAREA PROFESIONALA reprezinta mijlocul prin care se pot evita sau diminua 
neplacerile care decurg din unele greseli de proiectare, dand o garantie beneficiarului ca isi va putea 
recupera daunele in astfel de situatii. Aceasta forma de protectie este obligatorie in spatiul Uniunii 
Europene conditionand practica profesionala, mai ales in cazul unor lucrari importante, dar care in 
Romania practic inca nu se aplica decat sporadic. 

Asigurarea profesionala se poate stabili direct intre un birou de arhitectura si o societate de 
asigurari pentru o anumita lucrare sau pentru intreaga activitate a biroului respectiv. 
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Capitolul 6 
RELATIA ARHITECT BENEFICAR - CONTRACTUL DE PROIECTARE 


6.1 - BENEFICIARUL este orice persoana fizica sau juridica, institutie particulara sau publica, 
cu intiativa in domeniul investitiilor in constructii, care apeleaza si beneficiaza de calitatile 
creatoare ale unui arhitect. 

Consideram ca fiecare beneficiar isi alege arhitectul corespunzator nivelului sau, cum si fiecare 
arhitect isi are beneficiarii corespunzator modului sau de intelegere si de abordare a problematicii 
profesionale. 

In mod inevitabil este dezavantajos si pentru beneficiar si pentru conditia profesionala a 
arhitectului abordarea colaborarii dintre cele doua parti la nivelul unei simple relatii de prestari 
de servicii, redusa in unele cazuri numai la intocmirea formala a documentatiilor pentru 
avizarea si autorizarea constructiei si care de cele mai multe ori nu au o mare legatura cu 
lucrarea care se va executa sau este deja executata. 

Este important ca beneficiarul sa fie receptiv la noutati, sa respecte misiunile arhitectului si sa aiba 
incredere in propunerile si solutiile avansate de catre acesta, in calitate de specialist angajat in 
domeniu. 

Deasemenea este necesar ca arhitectul, pe langa competenta profesionala, sa dovedeasca 
abilitatea si maiestria de a prelucra din punct de vedere arhitectural tema beneficiarului, folosind 
modalitatile de prezentare cele mai expresive si mai lamuritoare, incat cu tact sa-i expliciteze si sa-l 
convinga pe beneficiar de oportunitatea solutiilor propuse. Se pot astfel evita situatiile, din pacate 
frecvent intalnite, cand arhitectul si beneficiarul gandesc fiecare un alt obiect de arhitectura, 
neintelegerile de perceptie ale solutiilor avute in vedere de catre arhitect iesind la iveala, uneori 
dramatic, numai in momentul punerii in opera a proiectului. 

De fapt, implinirea fericita a relatiei beneficiar - arhitect este conditionata de concilierea 
armonioasa a pozitiilor celor doua parti, cea a beneficiarului manifestata in intentii puternic sustinute 
emotional pe fondul determinarii financiare si cea a arhitectului sustinuta de conceptii profesionale, 
care daca nu au puncte de convergenta cu aspiratiile si dorintele beneficiarului nu au sanse pozitive 
de finalizare. 

Abordarea atotstiutoare si aroganta a problematicii ridicate de conceperea si realizarea unei 
constructii, atat de catre arhitect, ca principal specialist in domeniu, cat si de catre beneficiar, datorita 
conditionarii materiale pe care o detine, conduce in realitate la ratarea intentiilor ambelor parti, orcat 
ar fi de promitatoare la inceput. 

Relatia beneficiar - arhitect trebuie sa fie un joc echilibrat, in care sa se respecte competentele 
fiecareia dintre parti, in avantajul constructiei in realizarea careia sunt implicati si care ii va reprezenta 
in mod specific pe fiecare. 

Trebuie sa fim convinsi ca nici o "casa frumoasa" nu s-a facut fara aportul hotarator al unui 
arhitect, in sensul plenar al termenului, cum nici o creatie de arhitectura, oricat ar fi de indrazneata, 
nu s-a implinit decat prin increderea si sustinerea materiala a unui comanditar. 

RELATIA DINTRE ARHITECT (proiectant general sau proiectant de specialitate) SI 
BENEFICIAR, IN VEDEREA ELABORARII UNUI PROIECT PENTRU O LUCRARE DE INVESTITIE, 
TREBUIE SA FACA OBIECTUL UNUI CONTRACT, CARE SA STIPULEZE TOATE CONDITIILE, 
DREPTURILE SI OBLIGATIILE PENTRU INDEPLINIREA ACESTUIA. 


6.2- CONTRACTUL DE PROIECTARE (vezi si propunerea din Partea VII - Anexa 01) este 
rezultatul negocierii directe si libere dintre arhitect (proiectant) si beneficiar si trebuie sa 
stipuleze cel putin urmatoarele: 

e PARTILE CONTRACTANTE - proiectantul (general sau de specialitate) si beneficiarul, cu 
precizarea tuturor datelor de identificare a acestora si anume: denumirea biroului individual de 
arhitectura sau a firmei de proiectare si a firmei (numele-prenumele) beneficiarului, adresele 
complete ale sediilor/domiciliului, numarul de inregistrare la registrul comertului (dupa caz la Filiala 
OAR), codul unic de inregistrare, atributul fiscal si contul bancar pentru fiecare din parti, numele - 
prenumele si calitatea reprezentantului firmei/biroului de proiectare si ale beneficiarului (persoana 
juridica). 
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e OBIECTUL CONTRACTULUI - se precizeaza obiectul de investitie pentru care se elaboreaza 
proiectul (functiuni, amplasament, regim de inaltime, alte caracteristici ale noii constructii sau ale 
amplasamentului), misiunile arhitectului (proiectantului) pentru lucrarile de proiectare contractate, 
calitatea acestuia de proiectant general sau de specialitate, proiectele de specialitate contractate 
(dupa caz arhitectura, structura, instalatii, etc.), fazele de proiectare si continutul acestora. 

In functie de complexitatea investitiei fazele de proiectare, continutul proiectelor si documentatiilor 
contractate este recomandabil ca sa fie detaliat intr-o anexa la contract, corespunzator continutului 
cadru precizat in continuare in Partile II si III. 

e VALOAREA CONTRACTULUI - cuprinde onorariu de proiectare de baza corespunzator 
misiunilor specifice contractate la care, dupa caz, se mai adauga onorariu pentru eventualele misiuni 
suplimentare. 

Onorariu de proiectare de baza reprezinta o cota procentuala din valoarea estimata de 
investitie, corectata dupa caz de coeficienti de corectie determinati de specificul amplasamentului, al 
constructiei proiectate sau care tin de politica de marketing a biroului/firmei de proiectare si la care s- 
au aplicat eventualele cote de reducere admise. 

Onorariu de proiectare negociat cu beneficiarul nu poate fi mai mic decat cel determinat de 
onorariile de referinta aprobate de catre OAR. 

Se va specifica explicit daca in valoarea contractului sunt cuprinse si costurile pentru activitatile 
care nu sunt incluse in tariful de baza al proiectarii cum ar fi: 

- amenajarile si decoratiunile interioare, 

- amenajari exterioare constructiei, 

- verificarea tehnica a proiectului, 

- expertiza tehnica, 

- studiu geotehnic, ridicari topo si relevee (dupa caz), 

- elaborarea PUZ sau PUD, 

- proiectele pentru racorduri sau devieri de retele edilitare, 

- intocmirea documentatiilor pentru avize/acorduri si autorizatia de construire si de desfiintare 
(daca este cazul) si eventuala obtinere a acestora, 

- intocmirea de materiale de prezentare, simulari video, machete, etc. 

Valoarea contractului poate fi explicitata de o fisa de calcul al onorariului anexata contractului. 

e TERMENELE DE ELABORARE SI ESALONAREA PLATILOR - in care se precizeaza 
termenele de predare ale fazelor de proiectare contractate corelate cu esalonarea platilor. 

Informativ valorea contractata pentru un proiect complex (pentru toate specialitatiile si fazele de 
proiectare) se poate defalca astfel: 

- avans la semnarea contractului 15 - 30% 
- anteproiect (studiu de fezabilitate) 10 - 15% 
- proiectul tehnic si documentatiile 


pentru avize si autorizatie 25 - 40% 
- detaliile de executie si 

urmarirea de santier 20 - 25% 
- la receptia lucrarilor 5% 


e OBLIGATIILE PARTILOR, MENTIUNI SI CLAUZE - care se refera la: 
- conditiile de tema si legislative care trebuiesc respecte la elaborarea proiectului; 
- conditiile si numarul de copii in care se predau documentatiile contractate; 
- receptia lucrarilor de proiectare; 
- stabilirea cu claritate a obligatiilor proiectantului si ale beneficiarului privind obtinerea 
avizelor si a autorizatiei de construire; 
- dreptul de autor al arhitectului asupra proiectului si limitele in care beneficiarul poate folosi 
proiectul; 
- obligatiile proiectantului privind asigurarea calitatii proiectului si a respectarii termenelor de 
elaborare; 
- obligatia beneficiarului de a plati lucrarile de proiectare contractate conform graficului de 
esalonare a acestora; 
- modul de asigurare a garantiilor de buna executie a lucrarilor contractate si cuantumul 
acestora; 
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- penalitati pentru ambele parti in cazul nerespectarii clauzelor contractuale; 

- confidentialitatea contractului; 

- definirea cazurilor de forta majora; 

- modul de solutionare a eventualelor litigii; 

- modalitatile de modificare, completare si la nevoie de reziliere ale contractului, etc. 


In cazul investitiilor din fonduri publice contractul de proiectare trebuie sa respecte prevederile 
legale stipulate in OUG 60/2001 privind achiziţiile publice. 

In oricare situatie pentru definitivarea contractului de proiectare sau a unui contract cadru propriu 
unui birou de proiectare este necesara consultarea unui jurist specializat in domeniu care sa 
definitiveze aspectele juridice ale contractului. 


W Finalizarea si predarea proiectului catre beneficiar se va consemna intr-un proces-verbal 
care sa ateste indeplinirea tuturor obligatiilor care reveneau partilor in conditile stabilite in 
contractul de proiectare 
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Partea Il 
PROIECTUL 


Capitolul 1 
IMPORTANTA PROIECTULUI 


PROIECTUL TREBUIE SA INSUMEZE, IN FORMA CEA MAI EXPLICITA SI MAI COMPLETA, 
CONCEPTIA DE ANSAMBLU SI DE DETALIU PENTRU AUTORIZAREA SI EXECUTAREA 
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII AVUTE IN VEDERE DE CATRE BENEFICIAR. 

Proiectul trebuie sa cuprinda, intr-o maniera unitara, toate solutiile arhitecturale, tehnico- 
constructive, de instalatii aferente si de dotare pentru noua constructie, expuse in piesele desenate 
(planse de ansamblu si de detaliu) si in piesele scrise (memorii tehnice, caiete de sarcini, liste cu 
cantitatile de lucrari si de materiale, specificatii tehnice, etc.), care sa rezolve toate solicitarile 
functionale, de amenajare si de echipare solicitate de catre beneficiar, corelate si interpretate in 
conformitate cu exigentele profesionale, urbanistice si legislative in vigoare la momentul proiectarii. 

Oricat este de mica sau de mare, oricat de importanta sau de putin importanta, o constructie este 
supusa acelorasi solicitari la care trebuie sa raspunda corespunzator cerintelor de calitate impuse 
prin normativele tehnice si legislatia in vigoare. 

Este un fapt care nu mai trebuie demonstrat ca executia unei constructii fara o conceptie coerenta 
exprimata printr-un proiect complet (care respecta toate fazele de elaborare pentru toate specialitatile 
implicate in realizarea acesteia) conduce la rezultate nedorite atat din punct de vedere tehnico- 
functional cat si plastico-arhitectural, impunandu-se remedierea sau modificarea unor lucrari abia 
executate, cu eforturi financiare suplimentare care pot sa depaseasca cu mult costurile unui proiect 
complet elaborat de la inceput. 

Din necunoasterea sau neintelegerea importantei si utilitatii proiectului complet, elaborat in toate 
fazele si pentru toate specialitatile, unii beneficiari dar si unii arhitecti se rezuma la un minim 
reprezentat de comandarea, respectiv intocmirea numai a documentatiilor necesare obtinerii avizelor 
si a autorizatiei de construire, cu incalcarea prevederiilor legale care stabilesc ca proiectul pentru 
autorizatia de construire este numai un extras din proiectul tehnic necesar pentru executarea propriu- 
zisa a lucrarilor de construire. 


Capitolul 2 
ASIGURAREA PRIN PROIECT A CALITATII CONSTRUCTIILOR 


Avand in vedere caracterul dual al unei constructii, de obiect utilitar cu valente estetice, calitatea 
acesteia plastico-arhitecturala si tehnico-functionala este asigurata, de la nivel de proiect, de 
impletirea a doua aspecte esentiale care se interconditioneza si anume: 

a - conceptele de arhitectura si cele ingineresti privind rezolvarea volumetric- 
arhitecturala si tehnica a noului obiect construit, a caror calitate este determinata de 
talentul, imaginatia, pregatirea profesionala si experienta arhitectului si in egala masura 
ale colaboratorilor sai ingineri; 

b - alinierea solutiilor propuse la cerintele de calitate impuse prin legislatia in vigoare in 
momentul realizarii constructiei. 

Primul aspect are o componenta pronuntat subiectiva, greu cuantificabila, care face obiectul 
evaluarilor de ordin teoretic. 

Indeplinirea celui de al doilea aspect depinde de respectarea legislatiei si normativelor tehnice din 
domeniul proiectarii si executarii constructiilor. Pentru aceasta, printre altele, sunt definite cerintele de 
calitate (exigentele esentiale de performanta) care trebuiesc indeplinite de noua constructie, 
categoriile de importanta ale constructiilor, sistemul de verificare tehnica a proiectelor si expertizare 
tehnica a calitatii proiectelor si a constructiilor. 

Conform Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, proiectantii au urmatoarele obligatii 
principale: 
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e precizarea prin proiect a categoriei de importanta a constructiei; 
e asigurarea prin proiectele si detaliile de executie a nivelului tehnic corespunzator 
cerintelor de calitate, rezultate din reglementarile tehnice si clauzele contractuale; 
e prezentarea proiectelor elaborate in fata verificatorilor de proiecte atestati, stabiliti de 
catre beneficiar; 
e elaborarea caietelor de sarcini, a instructiuniilor tehnice privind executia lucrarilor, 
exploatarea, intretinerea si reparatiile constructiilor, si dupa caz, a proiectelor de 
urmarire a comportarii in timp a acestora; 
e stabilirea, prin proiect, a fazelor de executie determinante corespunzator cerintelor de 
calitate si participarea pe santier la verificarile legate de acestea; 
e stabilirea modului de rezolvare a defectelor aparute in executie, din vina 
proiectantului, precum si urmarirea aplicarii pe santier a solutiilor adoptate, dupa 
insusirea acestora de catre verificatori de proiecte atestati; 
e participarea la intocmirea cartii tehnice a constructiei si la receptia lucrarilor 
executate. 
Din punct de vedere legal proiectantii sunt rensponsabili pentru solutiile prevazute in proiecte timp 
de 10 ani de la elaborarea lor pentru partile de arhitectura si instalatii si pe toata durata de existenta a 
constructiei pentru partea de structura. 


2.1 - CERINTELE DE CALITATE 

In vederea asigurarii nivelurilor de calitate corespunzatoare prin Legea 10/1995 (in concordanta 
cu Directiva Consiliului CE 89/106 - privind calitatea produselor pentru constructii) se stabilesc 
cerintele de calitate (exigentele esentiale de performanta) pe care in mod obligatoriu constructia 
trebuie sa le realizeze pe toata durata sa de existenta si anume: 
e Cerinta de calitate "A" - REZISTENTA SI STABILITATE - privind respectarea reglementarilor 
tehnice referitoare la conceptia generala a structurii de rezistenta pentru constructii si instalatiile 
aferente, in sensul asigurarii satisfacerii cerintelor utilizatorilor pe intreaga durata de serviciu in 
conditii de exploatare normala. Este defalcata pe subcerinte corespunzatoare tipurilor de constructii 
(din beton armat, metalice, constructii subterane, fundatii, constructii portuare, cai ferate, drumuri, 
edilitare, etc.). 
e Cerinta de calitate "B" - SIGURANTA IN EXPLOATARE - privind respectarea reglementarilor 
tehnice referitoare la eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizatorilor prin lovire, 
cadere, punere accidentala sub tensiune, ardere, oparire in timpul efectuarii unor activitati normale 
sau a unor lucrari de intretinere sau curatenie. In cadrul acestei cerinte se incud si masurile 
arhitecturale destinate facilitarii activitatii persoanelor cu handicap. 
e Cerinta de calitate "C" - SIGURANTA LA FOC - privind respectarea legislatiei si a reglementarilor 
tehnice specifice potrivit carora constructiile trebuiesc proiectate, realizate si exploatate astfel ca in 
caz de incendiu sa se asigure: 
- evitarea pierderilor de vieti omenesti si de bunuri materiale; 
- stabilitatea elementelor portante ale cladirilor pe o perioada de timp determinata; 
- limitarea izbucnirii si propagarii focului si a fumului in interiorul cladirii, precum si limitarea extinderii 
incendiului la cladirile invecinate; 
- protectia ocupantilor cladirii tinand seama de varsta, stare de sanatate si riscul de incendiu, precum 
si posibilitatile de evacuare in conditii de siguranta; 
- protectia echipelor de interventie. 
e Cerinta de calitate "D" - IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, PROTECTIA SI REFACEREA 
MEDIULUI - prin care se are in vedere respectarea masurilor prevazute in legislatia si normativele de 
specialitate prin care o constructie sa nu constituie o amenintare pentru igiena si sanatatea 
ocupantilor, a vecinatatilor si a mediului prin: 
- neasigurarea unei insoriri corecte a spatiilor interioare destinate activitatilor umane; 
- degajarea de gaze toxice, a particulelor sau a gazelor periculoase (inclusiv in caz de incendiu); 
- emisia de radiatii periculoase; 
- poluarea sau contaminarea atmosferei, apei sau a solului; 
- defectiuni in evacuarea apelor uzate, a fumului sau a deseurilor solide sau lichide; 


17 


O.A.R. - FILIALA BUCURESTI GHIDUL ARHITECTULUI - 12. 2004 


- prezenta umiditatii in elementele de constructii; 

- umbrirea excesiva a constructiilor invecinate; 

- agresarea mediului inconjurator natural sau construit existent. 

e Cerinta de calitate "E" - PROTECTIA TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIA DE ENERGIE - se 
refera la adoptarea tuturor masurilor din normativele tehnice in vigoare privind: 

- conformarea constructiei in ansamblu, precum si al fiecarui element ce separa spatii cu temperaturi 
diferite in sensul asigurarii protectiei termice; 

- reducerea necesarului de energie pentru incalzire/frig, ventilare/climatizare, producerea de apa 
calda in conditii de control a temperaturii si umiditatii la nivelul impus de confortul utilizatorilor; 

- eliminarea/limitarea pericolului de infiltratii de apa din sol sau din precipitatii. 

e Cerinta de calitate "F" - PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI - se refera la adoptarea tuturor 
masurilor privind limitarea efectelor propagarii zgomotului provenit din exteriorul sau din interiorul 
constructiei. 


2.2 - CATEGORIILE SI CLASELE DE IMPORTANTA ALE CONSTRUCTIILOR au ca scop stabilirea 
nivelurilor de calitate pe care trebuie sa le asigure acestea si pentru definirea si delimitarea 
obligatiilor care revin beneficiarului, proiectantului, constructorului si altor persoane fizice sau juridice 
pentru indeplinirea cerintelor de calitate asa cum sunt stabilite prin lege. 

- CATEGORIA DE IMPORTANTA face o referire globala asupra constructiei, sub toate aspectele 
acesteia. 

- CLASA DE IMPORTANTA se refera la intreaga constructie sau la parti ale acesteia, apreciate 
numai sub anumite aspecte specializate (de exemplu privind protectia antiseismica) si se stabilesc pe 
baza unor criterii specifice prevazute in normativele tehnice. Clasele de importanta se coreleaza cu 
categoriile de importanta de catre proiectant, la constructiile noi sau de catre expertul tehnic atestat la 
constructiile existente. 


2.2.1 - CATEGORIILE DE IMPORTANTA PENTRU CONSTRUCTII se stabilesc conform HGR 
766/1997 tinand seama de urmatorelor aspecte: 
- implicarea vitala in societate si in natura - gradul de risc sub aspectul sigurantei si al 
sanatatii; 
- implicarea functionala in domeniul socio-economic, in mediul construit si in natura, 
destinatia, modul de utilizare, etc; 
- caracteristici proprii - complexitatea si considerentele economice. 
- CATEGORIA "A" DE IMPORTANTA - include constructiile de importanta exceptionala, cu 
functiuni la care neasigurarea nivelurilor de calitate ar implica riscuri majore pentru societate si 
mediul natural pe zone foarte extinse cum ar fi: reactoarele nucleare, barajele inalte sau amplasate 
pe terenuri dificile, cu zone intens populate in aval. 

In aceasta categorie se mai includ si constructiile cu caracter de unicat, cu valoarea exceptionala 
de patrimoniu cum ar fi monumentele de arhitectura propuse a fi inscrise in patrimoniul cultural 
mondial. 

- CATEGORIA "B" DE IMPORTANTA - include constructiile de importanta deosebita, cu functiuni 
la care neasigurarea nivelurilor de calitatea ar implica riscuri majore pentru societate si mediul natural 
pe zone limitate cum ar fi: constructiile din industria chimica, cai ferate, sosele, poduri, porturi si 
aeroporturi de interes national, baraje pentru acumulari mari de apa, constructii social-culturale cu 
mari aglomerari de oameni, constructii administrative de importanta nationala, statii de radio si 
televiziune, constructii cu valoare de patrimoniu national sau care adapostesc astfel de valori 
(monumente de arhitectura, situri istorice, muzee, arhive si biblioteci de importanta nationala). 

- CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA - include constructiile de importanta normala, cu functiuni 
obisnuite la care neasigurarea nivelurilor de calitatea nu implica riscuri majore pentru societate si 
mediul natural. 

In aceasta categorie se includ constructiile de locuit cu mai mult de doua niveluri, constructiile 
social-culturale si administrative care nu intra la categoriile A si B, constructiile curente pentru 
activitati comerciale, birouri sau pentru productie, muzee de importanta locala. 
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- CATEGORIA "D" DE IMPORTANTA - include constructiile de importanta redusa, in care se 
includ constructiile avand functiuni cu grad de risc scazut, la care neasigurarea nivelurilor de calitatea 
afecteaza un numar redus de oameni. 

In aceasta categorie se includ cladiri de locuit S+P+1E cu maximum 6 apartamente, inclusiv 
anexele gospodaresti ale acestora; cladiri pentru invatamant cu cel mult patru unitati functionale; 
dispensare comunale fara stationar; sedii administrative in mediul rural (primarii, posturi de politie, 
cooperative de credit rural, biblioteci, oficii postale si altele asemenea); cladiri pentru comert si 
alimentatie publica cu o suprafata de pana la 200 mp si deschideri pana la 6 m; hale si ateliere pentru 
activitati mestesugaresti care nu genereaza vibratii, cu o suprafata de pana la 200 mp si deschideri 
pana la 6 m; dependinte si anexe gospodaresti - garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri si altele 
asemenea; constructii cu caracter provizoriu. 


Categoria de importanta se stabileste de catre proiectant, la cererea beneficiarilor (investitori sau 
proprietari). Prin clauze contractuale beneficiarii pot solicita proiectantului prevederea in proiect a 
unui nivel de calitate superior celui corespunzator categoriei sau clasei de importanta. 

Pentru fiecare constructie se stabileste o singura categorie de importanta si aceasta este inscrisa 
in toate documentele privind constructia: proiectul tehnic, autorizatia de construire, cartea tehnica si 
documentele de asigurare. 

Conform Legii 10/1995 neprecizarea in proiect a categoriei de importanta constituie contraventie si 
se sanctioneaza cu amendarea proiectantului. 

Categoria si clasa de importanta stabilite pentru o constructie nu se vor modifica decat la 
schimbarea functiunii sau in conditii care impun aceasta. 


2.3 - VERIFICAREA TEHNICA A PROIECTELOR este prevazuta prin Legea 10/1995 si HGR 
925/1995 si urmareste ca elaborarea proiectelor pentru executarea lucrarilor de constructii sa 
corespunda prevederilor din legislatia si normativele tehnice in vigoare privind relizarea cerintelor de 
calitate, la fazele de proiect tehnic, proiect pentru autorizatia de construire, detalii de executie si dupa 
caz dispozitii de santier. 
E Verificarea tehnica a proiectelor se face de catre specialisti (arhitecti si ingineri) atestati in 
conditiile legii corespunzator cerintelor de calitate si care trebuie sa fie altii decat cei care 
elaboreaza si semneaza proiectul. 
Proiectul va fi verificat tehnic pentru toate cerintele de calitate stabilite prin lege (prezentate in 
subcapitolul 2.1), diferentiat in functie de categoria de importanta a constructiei. 
Proiectantul are obligatia de a preciza in memoriul general sau in memoriul tehnic de arhitectura 
cerintele de calitate pentru care trebuie sa fie verificat tehnic proiectul, cu urmatoarele precizari: 
- verificarea la cerinta "A - rezistenta si stabilitate" este obligatorie pentru toate constructiile, 
cu exceptia constructiilor de importanta redusa (locuinte parter sau parter si un etaj, 
amplasate in mediul rural si a constructiilor provizorii) pentru care verificarea proiectului este 
optionala; 
- in cazul locuintelor S+P+1E este obligatorie numai verificarea la cerinta "A - rezistenta si 
stabilitate”, proiectantul putand indica alte cerinte de calitate care trebuie verificate, functie de 
complexitatea solutiei adoptate; 
- indiferent de categoria de importanta a constructiei este obligatorie verificarea pentru toate 
cerintele de calitate in cazul proiectelor pentru locuintele cu peste S+P+1E, pentru cladirile de 
invatamant, sanatate, turism sau care adapostesc aglomerari de persoane si pentru 
constructiile industriale in care se desfasoara procese tehnologice sau se depoziteaza 
substante ce pot pune in pericol siguranta si sanatatea oamenilor. 
E Aspectele tehnice supuse verificarii tehnice, corespunzator cerintei pentru care este atestat 
verificatorul de proiect atestat, sunt urmatoarele: 
- conditiile specifice de amplasament si conditiile de exploatare tehnologica; 
- modul de respectare a reglementarilor tehnice in vigoare referitoare la cerinta de calitate 
verificata, in functie de categoria de importanta a constructiei, pe toata durata de existenta a 
acesteia, inclusiv in faza de postutilizare. 
E IN CAZUL PROIECTULUI DE ARHITECTURA NU FAC OBIECTUL VERIFICARII TEHNICE: 
- conceptia de arhitectura, principiile de compozitie si estetice; 
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- partiurile si solutiile volumetrice stabilite de arhitect in acord cu proiectantul structurii 
de rezistenta. 

Prin aceasta prevedere se asigura arhitectului deplina libertate in conceperea plastico- 
arhitecturala a constructiei, pentru a carei valoare estetica este responsabil in exclusivitate. 

Proiectele pentru instalatiile aferente constructiei, functie de gradul lor de complexitate si de 
importanta vor fi verificate tehnic conform cu cerintele specifice fiecarei instalatii in parte si anume: - 
Is - instalatii sanitare; - It - instalatii termice; - Ig - instalatii gaze si le - instalatii electrice. 

Verificatorul tehnic, corespunzator cerintei de calitate pentru care este atestat, isi asuma 
responsabilitatea si devine solidar cu proiectantul pentru corectitudinea tehnica a solutiilor prevazute 
in proiectul verificat. 

In conformitate cu legislatia in vigoare asigurarea verificarii tehnice a proiectelor revine 
beneficiarului. Proiectantii au obligatia prezentarii acestora in fata verificatorilor tehnici stabiliti 
(agreati) de catre beneficiar. 


2.4 - EXPERTIZAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTELOR SI A CONSTRUCTIILOR, 
conform Legii 10/1995 si HGR 925/1995, este o activitate complexa care cuprinde, dupa caz, 
cercetari, experimentari sau incercari, studii, relevee, analize si evaluari necesare pentru cunoasterea 
starii tehnice a unei constructii existente sau a modului in care un proiect respecta cerintele de 
calitate prevazute prin lege, in vederea fundamentarii masurilor de interventie necesare. 

Aceasta activitate este efectuata de catre experti tehnici atestati, in situatiile impuse de o anumita 
reglementare legala sau de un organism cu atributii de control in domeniul calitatii constructiilor sau 
cand sunt cerute pentru: 

e rezolvarea unor situatii care intervin la constructiile existente: 
- in cazul dezastrelor sau accidentelor datorate fenomenelor naturale (seisme, alunecari de 
teren, inundatii, etc.), actiunilor umane sau activitatii tehnologice; 
- in vederea determinarii, in orice stadiu, a starii tehnice a constructiei pentru evaluarea 
capacitatii ei de satisfacere a cerintelor de calitate cerute prin lege (in mod curent in cazurile 
de reabilitare - consolidare sau remodelare, extindere, supraetajare sau alipirea la calcanul 
unei constructii existente); 

e rezolvarea litigilor privind calitatea tehnica a unor proiecte sau a executiei unor lucrari de 

constructii. 

Expertul tehnic atestat, dupa caz, va preciza intr-un raport de expertiza tehnica urmatoarele: 
- conditiile de amplasament si de exploatare ale constructiei; 
- istoricul si starea tehnica a constructiei; 
- documentele cunoscute care au stat la baza realizarii constructiei in fazele de proiectare, 
executie si exploatare; 
- prevederile din reglementarile tehnice care au stat la baza realizarii constructiei si cele in 
vigoare la data efectuarii expertizei; 
- solutiile si masurile de asigurare minima a cerintelor de calitate impuse conform legii, care 
vor fundamenta tehnico-economic decizia de interventie, insusita de catre beneficiar. 

Proiectul elaborat pe baza raportului de expertiza tehnica trebuie insusit de catre expertul tehnic 
atestat, din punctul de vedere al respectarii solutiilor si a masurilor propuse. 

Expertul tehnic atestat are obligatia deontologica de a nu extrage si transmite, pentru a fi folosite in 
alte scopuri, elemente ale proiectului sau detalii de executie verificate in cadrul expertizei tehnice si 
pe care proiectantul le considera drept de autor. 


Capitolul 3 
PARTILE SI FAZELE DE ELABORARE ALE PROIECTULUI 


3.1 - ELABORAREA PROIECULUI se face pe PARTI SPECIALIZATE, dintre care cele mai 
importante sunt: 

- ARHITECTURA - FINISAJE, 

- STRUCTURA DE REZISTENTA, 

- INSTALATIILE GENERALE AFERENTE CONSTRUCTIEI, 
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- TEHNOLOGIE SI DOTARI, 

- LUCRARI CONEXE CONSTRUCTIEI (amenajari exterioare, drumuri, retele edilitare, 

imprejmuiri, etc.). 
si este rodul colaborarii unei echipe formata din arhitecti si ingineri cu pregatire universitara 
corespunzatoare fiecarui domeniu in parte, coordonata de catre arhitectul cu drept de semnatura in 
calitate de sef de proiect. 

In cadrul proiectului, considerat in totalitatea sa, PARTEA DE ARHITECTURA CONSTITUIE 
PROIECTUL DIRECTOR AL LUCRARII, acesta stabilind solutiile volumetrice, plastico- 
arhitecturale si functionale, celelalte proiecte de specialitate prevazand solutiile tehnico- 
ingineresti necesare materializarii viitoarei constructii. 

Proiectul de arhitectura (sau proiectul de tehnologie in cazul constructiilor cu functiuni de 
productie) dupa insusirea sa de catre beneficiar devine tema pentru celelalte proiecte de 
specialitate. 

3.2 - FAZELE (etapele) PRINCIPALE DE ELABORARE ALE PROIECTULUI sunt urmatoarele: 
- DEFINITIVAREA TEMEI DE PROIECTARE; 
- ANTEPROIECTUL - AP sau studiile de prefezabilitate si de fezabilitate; 
- PROIECTUL TEHNIC - PT; 
- DOCUMENTATII pentru OBTINEREA AVIZELOR SI AUTORIZATILOR - PAC/PAD/POE 
(prezentate in Partea III privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii); 
- DETALII DE EXECUTIE - DE; 
- URMARIREA DE SANTIER SI ASISTENTA TEHNICA; 
- INTOCMIREA CARTII TEHNICE A CONSTRUCTIEI SI RECEPTIA LUCRARILOR. 

In functie de marimea si complexitatea constructiei fazele de proiectare se defalca pe subfaze 
intermediare (mai ales la definitivarea temei de proiectare si a anteproiectului) sau se elaboreaza pe 
parti ale constructiei sau obiecte de investitie (de regula la faza proiectului tehnic, in cazul unor 
volume construite de mari dimensiuni). 

Este necesar, odata cu conturarea primelor intentii investitionale ale beneficiarului, inca de la 

alegerea terenului sau de la stabilirea temei de proiectare, acesta sa se adreseze unui birou de 
arhitectura care sa preia, in toate fazele de elaborare, sarcina conceperii noii constructii. 
3.3 - PROIECTANTUL GENERAL, reprezentat de seful de proiect, este biroul de proiectare 
(preferabil cel de arhitectura) care contracteaza, elaboreaza si coordoneaza toate proiectele de 
specialitate, realizandu-le cu forte proprii sau apeland pentru anumite parti de proiect la birouri de 
proiectare specializate (dupa caz subproiectanti de specialitate pentru structura de rezistenta si/sau 
instalatii generale, tehnologie, drumuri, etc.). 

Proiectantul general, prin arhitectul cu drept de semnatura - sef de proiect, asigura unitatea 
de conceptie a noii constructii, asumandu-si intreaga responsabilitate pentru solutiile 
prevazute in proiect. 

Nu este recomandabila practica unor beneficiari de a contracta separat proiectele de specialitate 
cu diferite birouri de proiectare, substituindu-se practic proiectantului general, cu consecinte negative 
privind coordonarea proiectului. Cel putin proiectele de baza pentru o constructie (arhitectura, 
structura de rezistenta si instalatiile generale) trebuiesc contractate prin acelasi birou de proiectare 
care sa fie in masura sa-si asume responsabilitatea de proiectant general. 


Capitolul 4 
DEFINITIVAREA TEMEI DE PROIECTARE 


Tema de proiectare este stabilita de catre beneficiar si cuprinde intentiile investitionale, 
solicitarile si optiunile acestuia si este completata si definitivata, prin colaborarea cu 
arhitectul - sef de proiect si dupa caz cu alti specialisti, cu conditionarile tehnico - urbanistice 
generate de amplasament, coroborate cu prevederile specifice din legislatia in vigoare si 
determina conceptia si realizarea unei constructii. 

E Pentru investitiile de mari dimensiuni si cu functiuni complexe, eventual si pentru selectarea 
proiectantului de arhitectura sau/si al celui general sau in cazul organizarii unui concurs de 
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arhitectura pentru stabilirea solutiei de arhitectura pentru viitoarea lucrare, beneficiarul (investitorul) 
poate incredinta elaborarea temei de proiectare unui birou de consultanta specializat in tipul dorit de 
investitie. Functie de caz, tema de proiectare poate fi fundamentata de studii si variante de 
amplasament si de studii de prefezabilitate. 

E Pentru investitiile mici si medii realizate din fonduri private, care sunt cazurile frecvent 
intalnite in practica de proiectare din aceasta perioada, studiile pentru DEFINITIVAREA TEMEI DE 
PROIECTARE de regula se face de catre arhitectul care a preluat proiectarea lucrarii si trebuie 
sa aiba in vedere urmatoarele: 


4.1 - ELEMENTELE DE TEMA ALE BENEFICIARULUI 
Acestea sunt de natura obiectiva, dar si subiectiva si sunt determinate de: 
- necesitati functionale (dupa caz pentru locuit sau pentru servicii, comert, turism, birouri, 
productie, depozitare, realizarea de afaceri imobiliare, etc); 
- nivelul cerintelor privind spatiile construite considerate ca necesare; 
- eventuala detinere a unui teren; 
- asigurarea unui anumit nivel de confort; 
- nivelul de reprezentare sociala dorit a fi reflectat prin noua constructie; 
- optiunile estetice; 
- posibilitatile financiare. 

Toate acestea intra intr-o relatie complexa care in final determina solicitarile functionale, de 
dotare si echipare tehnica, de decorare sau de amenajare, etc, pe care beneficiarul le doreste 
materializate in noua constructie si care sunt transmise arhitectului in scris sau se cristalizeaza 
treptat in discutiile beneficiar - arhitect. 

Preferabil este ca toate datele de tema care tin de vointa beneficiarului sa fie definitivate in 
totalitate cel mai tarziu in prima parte de elaborare a anteproiectului si sa fie consemnate intr-o forma 
scrisa sau desenata certificata de catre beneficiar. 


4.2 - CONDITIONARILE URBANISTICE, TEHNICO-PROFESIONALE SI LEGISLATIVE CARE 
COMPLETEAZA TEMA DE PROIECTARE A BENEFICIARULUI, evidentiate de arhitect in faza de 
definitivare a temei: 

a - Reglementarile urbanistice corespunzatoare amplasamentului - stabilite prin planurile de 
urbanism aprobate (PUG, completat si detaliat daca este cazul prin PUZ sau PUD) si care se cunosc 
din certificatul de urbanism. 

Pentru aceasta in faza definitivarii temei de proiectare este necesara obtinerea certificatului 
de urbanism, daca acesta nu a fost solicitat la cumpararea terenului. Continutul reglementarilor 
urbanistice si ale certificatului de urbanism sunt prezentate in Partea III - Capitolele 3 si 4. 

Existenta certificatului de urbanism este obligatorie pentru elaborarea fazelor urmatatoare de 
proiectare: anteproiect, proiect tehnic si documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire. 

b - Particularitatile naturale si tehnico-edilitare ale amplasamentului - stabilite pe baza analizei 
situatiei existente (dupa caz cunoscute din eventualul studiu de amplasament premergator inceperii 
proiectarii propriu-zise, vezi si Partea V - Capitolul 1, pct.1.1) si anume: 

- relatiile cu zonele imediat invecinate si posibilitatile de acces; 

- orientarile optime fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes (naturale sau 

construite); 

- conditiile de micro-climat, directia vanturilor dominante si sursele de poluare; 

- particularitatile de relief, pantele caracteristice ale terenului; 

- natura terenului de fundare (determinata printr-un studiu geotehnic); 

- starea tehnica si valoarea de monument istoric sau de arhitectura a unor eventuale cladiri 

existente pe teren sau in zona imediat invecinata; 

- nivelul de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitatiile de asigurare a utilitatiilor (apa- 

canal, energie electrica, gaze, telefoane, etc.); 

- eventuale retele edilitare care traverseaza terenul; 

- conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unei 

cladiri existente la care se intervine pentru consolidari, remodelari, supraetajari, extinderi sau 

la care urmeaza sa se alipeasca la calcan viitoarea constructie. 
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c - Cerintele (exigentele esentiale de performanta) impuse de legislatia si normativele tehnice 
in vigoare in domeniul proiectarii si executarii lucrarilor pentru asigurarea calitatii 
constructiilor (vezi si Partea II - Capitolul 2, pct.2.1 si 2.2). Acestea trebuiesc corelate si completate 
cu prevederile din legislatia altor domenii complementare care determina anumite cerinte specifice de 
natura functionala, tehnica sau de dotare, cum ar fi cele privind protectia civila, prevenirea si 
stingerea incendiilor, sanatatea populatiei, protectia mediului, a monumentelor istorice si altele, 
corespunzator particularitatilor functiunale si de amplasament ale constructiei proiectate. 


Capitolul 5 
ANTEPROIECTUL - AP 


Anteproiectul constituie o etapa complexa de elaborare a proiectului, la care se STABILESC 
SOLUTIILE ARHITECTURAL-CONSTRUCTIVE SI NIVELUL DE ECHIPARE SI DOTARE PENTRU 
NOUA CONSTRUCTIE, ca raspuns la toate problemele ridicate de tema de proiectare, pe care 
trebuie sa o ilustreze complet si sa o imbogateasca prin solutiile adoptate, in limitele unui 
efort finaciar care sa tina seama de posibilitatile beneficiarului. 


In situatia investitiilor private, beneficiarul este liber sa incredinteze tema de proiectare direct unui 
singur arhitect agreat sau sa organizeze o selectie pentru stabilirea solutiei de arhitectura si 
desemnarea arhitectului proiectant. 

In cazul investitiilor publice anteproiectul (studiul de prefezabilitate si studiul de fezabilitate) este 
incredintat unui proiectant stabilit in conformitate cu legislatia achizitiilor publice. 

In cazul investitiilor mari sau/si cu impact urban important faza anteproiectului poate fi precedata 
de cea a unui concurs de arhitectura cu caracter inchis (la care sunt invitati un numar de arhitecti 
agreati) sau de un concurs public prin care sa se stabileasca solutia de arhitectura, care apoi va fi 
transpusa in proiectul pentru lucrarea respectiva. 

ESTE DE REMARCAT CA ANTEPROIECTUL ESTE POATE PRINCIPALA FAZA DE 
ELABORARE A PROIECTULUI LA CARE ARHITECTUL POATE DA ADEVARATA MASURA A 
CAPACITATII SALE DE CREATIE. 

Nu poate fi precizat un continut - cadru pentru elaborarea unui anteproiect. 

Functie de specificul, importanta si marimea lucrarii, arhitectul, printr-o reprezentare grafica cat 
mai convingatoare, trebuie sa ilustreze si sa sustina solutiile propuse. 

Dupa caz, anteproiectul poate sa cuprinda mai multe variante pentru solutia de ansamblu a lucrarii 
sau pentru anumite parti importante ale acesteia. 

Pentru investitiile mici si medii se prezinta de regula urmatoarele piesele desenate, intocmite intr-o 
maniera cat mai elocventa: 

- solutia de amplasare a constructiei si de amenajare a incintei (planul de situatie), dupa caz 
adaptarea la teren, evidentierea relatiilor cu vecinatatiile construite sau naturale (modul de 
incadrare in sit), orientarea fata de punctele cardinale, etc.; 

- planurile tuturor nivelurilor (din care sa reiasa clar rezolvarea functionala si conformarea 
planimetrica a constructiei, cu indicatii privind sistemul constructiv, mobilarea, amenajarea, 
etc.); 

- una, doua sectiuni caracteristice; 

- fatadele caracteristice; 

- eventual perspectiva, simularea video sau macheta viitoarei lucrarii, prin care sa se ilustreze 
solutia plastico-arhitecturala si volumetrica propusa pentru noua constructie. 

Se precizeaza, direct pe planse sau intr-un memoriu de prezentare, suprafetele interioare, 
suprafetele construite la teren, utile si desfasurate, POT, CUT. Se mai fac referiri, detaliate dupa caz, 
privind structura de rezistenta, modalitatile de rezolvare a instalatiilor de incalzire (climatizare), 
electrice, sanitare, tehnologice, etc., alte dotari ceute prin tema de proiectare. 

Anteproiectul elaborat la nivel de studiu de fezabilitate va cuprinde si estimarea valorii de investitie 
sub forma de deviz general, intocmit pe baza de indici de cost. 

Pentru investitiile de mai mare amploare si obligatoriu in cazul investitiilor din fonduri publice 
intentiile beneficiarului (investitorului) trebuiesc fundamentate prin STUDII DE PREFEZABILITATE SI 
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DE FEZABILITATE care sa stabileasca nivelul de rentabilitate al investitiei, determinat de parametrii 
acesteia si de posibilitatiile de realizare, exploatare si de amortizare in timp a lucrarii, elaborate in 
cazul investitiilor publice conform Ordinului comun MF - MLPAT 1743/69/N/09.09.1996 privind 
apobarea Normelor metodologice privind continutul cadru al proiectelor (pe faze de proiectare). 

Pe baza insusirii (avizarii) de catre beneficiar a anteproiectului se poate trece la elaborarea 
celorlalte faze ale proiectului. 


Capitolul 6 
PROIECTUL TEHNIC - PT 


6.1 - Proiectul tehnic este alcatuit din TOTALITATEA DOCUMENTATIILOR care cuprind 
conceptia de realizare a unui obiectiv de investitii, PE BAZA CARORA SE AUTORIZEAZA, SE 
POATE PREGATI SI DESFASURA EXECUTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII, SE 
URMARESTE SI SE CONTROLEAZA CALITATEA ACESTORA. 
Proiectul tehnic mai constituie baza si pentru: 
- elaborarea documentatiilor pentru avize/acorduri si a proiectului de autorizare a executarii 
lucrarilor de constructii - PAC, stabilit prin lege ca un extras din proiectul tehnic; 
- intocmirea cererilor de oferta (licitatie) in vederea alegerii constructorului (antreprenorului) 
viitoarei constructii; 
- determinarea nivelului real al costului investitiei, exprimat de devizul general si de devizele 
pe diverse stadii de executie, intocmite in conformitate cu listele de cantitati de lucrari si de 
materiale (antemasuratori); 
- corelarea ritmului de executie cu posibilitatile financiare ale beneficiarului; 
- efectuarea in avans a aprovizionarii unor materiale cu pondere importanta in valoarea 
lucrarii (otel-beton, caramida, invelitoare, utilaje sau echipamente prevazute in proiect, etc.); 
- receptia lucrarilor de constructie. 


6.2 - PROIECTELE DE SPECIALITATE care formeaza proiectul tehnic pentru un obiectiv de investitii 
sunt urmatoarele: 
- ARHITECTURA SI FINISAJE - constituie proiectul director din cadrul proiectului 
tehnic; 
- STRUCTURA DE REZISTENTA; 
- INSTALATIILE GENERALE AFERENTE CONSTRUCTIEI (inclusiv cele pentru incinta, pana 
la caminele de racord sau contoarele de bransament la retelele publice de utilitati), in care se 
includ instalatiile de: 
- INCALZIRE (eventual de ventilatie, climatizare), 
- ELECTRICE (pentru tensiuni normale de 220/380V si pentru curenti slabi: 
telefonie, TV, retea de calculatoare, semnalizare, alarmare - securitate, etc.), 
- SANITARE (apa, canalizare), 
- GAZE; 
- DOTARI SI INSTALATII TEHNOLOGICE - daca este cazul; 
- MOBILIER, DOTARI P.S.I. si pentru PROTECTIA MUNCII - daca este cazul; 
- LUCRARI CONEXE CONSTRUCTIEI (amenajari exterioare, sistematizarea verticala a 
terenului si drumurile din incinta, platforme, parcaje, imprejmuiri, demolarea unor constructii 
existente pe amplasament, etc.) - daca este cazul; 
- BRANSAMENTELE SI RACORDURILE LA RETELE EDILITARE (apa-canal, energie 
electrica, gaze, telefoane), dupa caz; 
- ORGANIZAREA DE SANTIER. 
Fiecare parte de proiect va fi intocmita numai de catre specialisti in domeniu, cu diploma 
universitara recunoscuta de catre statul roman, cu precizarea ca arhitectul (de regula seful de 
proiect) trebuie sa aiba drept de semnatura. 


6.3 - TEMA GENERALA A PROIECTULUI TEHNIC este anteproiectul, insusit (avizat) de catre 
beneficiar. 
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Proiectul tehnic pentru arhitectura intr-o prima faza de elaborare (coordonat cu proiectul de 
tehnologie, in cazul constructiilor industriale) constituie tema pentru celelalte proiecte tehnice de 
specialitate (structura de rezistenta, instalatii generale, etc.). 


6.4 - CONTINUTUL PROIECTULUI TEHNIC se defalca pe volume sau parti pentru fiecare 
specialitate si este format din piese scrise si desenate. 

Continutul-cadru prezentat in continuare respecta prevederile Ordinului comun MF - MLPAT nr. 
1743/69/N/09.09.1996 pentru aprobarea Normelor metodologice privind continutul fazelor de 
proiectare, completate cu prevederile din Anexa 1 privind continutul proiectului pentru autorizatia de 
construire (un extras din proiectul tehnic) din Legea 50/1991 (republicata), coroborate cu exigentele 
consacrate in practica de proiectare pentru aceasta faza. 


6.4.1 - PIESELE SCRISE (elaborate distinct pentru fiecare proiect de specialitate) 
a - Foaia de titlu, in care se precizeaza biroul de proiectare, titlul proiectului, amplasamentul 
(adresa), beneficiarul, numarul proiectului (sau contractului), proiectul de specialitate prezentat si 
lista cu semnaturile responsabilului (directorului) biroului de proiectare, sefului de proiect si a 
elaboratorilor proiectului (cu precizarea titlului universitar); 
b - Borderourile pieselor scrise si desenate; 
c - Memoriu general (in cazul lucrarilor de mari dimensiuni si complexitate) - este intocmit de 
arhitectul - sef de proiect si cuprinde o prezentare sintetica a intregului proiect, sub toate aspectele 
care caracterizeaza investitia, amplasamentul, arhitectura, structura de rezistenta, instalatiile 
generale si tehnologice, etc., cu precizarea principalilor indici si parametrii tehnico-constructivi si de 
functionalitate ai constructiei proiectate. In cazul proiectelor pentru constructii mici sau medii 
memoriul tehnic de arhitectura va cuprinde si problematica memoriului general. 
d.1 - Memoriul tehnic pentru arhitectura (vezi si continutul-cadru din Partea VII - Anexa 02) face 
referiri la: 
- obiectul proiectului: - titlu, amplasament (adresa), beneficiar, proiectant general sau dupa 
caz de specialitate, numar proiect sau contract; 
- caracteristicile amplasamentului - suprafata terenului (parcelei), incadrarea in localitate si 
zona, categoria de folosinta a terenului, vecinatati, daca terenul este liber de constructii sau 
exista constructii care se desfiinteaza sau se mentin, particularitati topografice si geotehnice, 
incadrarea in zona seismica, date despre clima (conform hartilor de zonare din standardele de 
specialitate); 
- conditiile de amplasare si realizare a constructiilor conform regulamentarilor de urbanism 
aprobate prin PUG, dupa caz PUZ sau PUD (precizate prin certificatul de urbanism); relatia cu 
constructiile invecinate (atunci cand este cazul); 
- caracteristicile constructiei propuse: - functiunea, suprafata construita, suprafata 
desfasurata, suprafata utila, regim de inaltime, Hmax LA CORNISA; Hmax LA COAMA; POT, CUT; 
- elemente de trasare cu precizarea retragerilor fata de aliniament si celelalte limitele de 
proprietate, precizarea cotei 0,00 in cote RMN sau in raport cu elemente fixe din teren; 
- precizarea categoriei si a clasei de importanta a constructiei; 
- analiza situatiei existente (in cazul interventiei de orice fel la o constructie veche), cu referiri 
la anul constructiei, starea tehnica a constructiei si a instalatiilor, stilul constructiei, descrierea 
functionala, finiasaje, lucrari cu valoare de patrimoniu, structura de rezistenta, nivelul de 
echipare tehnico-edilitara, etc.; 
- descrierea functionala: lista spatiilor interioare si suprafetele interioare a acestora, inaltimea 
spatiilor interioare, circulatia verticala, alti parametrii functionali; 
- solutiile constructive si finisaje: - descrierea detaliata a solutiilor de executie prevazute in 
proiect, inchideri exterioare, compartimentari interioare, finisajele interioare si exterioare, 
tamplarii s.a. 
- modul de indeplinire a cerintelor de calitate (conform Legii 10/1995), respectarea cadrului 
legislativ, a normativelor si prescriptiilor tehnice in vigoare, prin care se impun conditii de 
proiectare, executie si de exploatare a lucrarilor proiectate, corespunzator fiecarei cerinte de 
calitate in parte; 
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- nota de calcul a coeficientului global (G) de izolare termica la cladirile de locuit sau (G1) 
pentru cladiri cu alta functiune decat locuirea (in anexa la memoriu); 
- masuri de potectie civila in conformitate cu legislatia in vigoare - daca nu fac obiectul unui 
memoriu specializat in cazul unor amenajari de protectie civila mai complexe; 
- descrierea amenajarilor exterioare aferente constructiei (alei pietonale si carosabile, 
imprejmuiri, bazin vidanjabil s.a.) - daca nu fac obiectul unui parti specializate de proiect; 
- masuri de urmarire a comportarii constructiei pe toata durata de existenta a acesteia; 
- masuri de protectia muncii si PSI pe durata executiei lucrarilor de constuire si in exploatare; 
- precizarea cerintelor de calitate pentru care este necesara verificarea tehnica a proiectelor in 
conformitate cu HGR 925/1995 si a normelor Inspectoratului de Stat in Constructii; 
- cadrul legislativ general respectat in proiect. 
d.2 - Memoriile tehnice pentru celelalte specialitati (structura de rezistenta, instalatii generale 
aferente constructiei, tehnologii, organizare de santier s.a.) 
- obiectul proiectului de specialitate; 
- elemente de tema; 
- prezentarea solutiilor prevazute in proiect pentru specialitatea respectiva; 
- principalii indici si parametrii tehnico-constructivi si tehnologici; 
- modul de aplicare a solutiilor prevazute prin expertiza tehnica (atunci cand este cazul); 
- conditii impuse pentru punerea in functiune, exploatarea si intretinerea lucrarilor prevazute 
(de regula pentru instalatiile aferente constructiei si pentru echipamentele tehnologice); 
- breviarele notelor de calcul (la proiectele pentru structura de rezistenta, instalatiile de 
incalzire-climatizare si sanitare si pentru cele tehnologice) 
- programele de urmarire de catre proiectant a fazelor determinante de executie a lucrarilor; 
- descrierea lucrarilor provizorii (baracamente, depozite de materiale, platforme, etc.) pentru 
organizarea de santier; asigurarea racordarii la retele de utilitati din zona; imprejmuiri, etc. (la 
proiectul pentru organizarea de santier); 
- masuri de protectia muncii si PSI; 
- masuri de urmarire a comportarii constructiei pe toata durata de existenta a acesteia, 
corespunzator specialitatii respective; 
- cadrul legislativ, normativele si prescriptiile tehnice in vigoare, prin care se impun conditii de 
proiectare, executie si de exploatare a lucrarilor proiectate, corespunzator specialitati 
prezentate in memoriu; 
e - Caietele de sarcini - cuprind descrierea categoriilor de lucrari si a materialelor prevazute in 
fiecare proiect de specialitate si conditiile de calitate privind punerea acestora in opera, in 
concordanta cu normativele, standardele si agrementele tehnice in vigoare la data elaborarii 
proiectului. 
In functie de destinatie caietele de sarcini se refera la: 
- executia lucrarilor; 
- receptia lucrarilor, teste, probe, verificari si puneri in functiune; 
- urmarirea in timp a comportarii constructiilor; 
- continutul cartii tehnice. 
Se includ in proiectul tehnic: 
- caiete de sarcini cu caracter general (referitoare la lucrari curente de constructii si instalatii, 
sistematizate pe categorii si capitole de lucrari); 
- caiete de sarcini speciale - care se refera la lucrarii specifice prevazute prin proiect. 
f - Listele cu cantitatiile de lucrari si de materiale prevazute in proiect - antemasuratorile 
(pentru fiecare specialitate in parte) 
Intocmirea antemasuratorilor se poate face pentru intreaga lucrare in cazul lucrarilor mici sau pe 
parti de constructie in cazul lucrarilor mai mari si/sau cu un grad ridicat de complexitate. 
Antemasuratorile se pot defalca pe stadii fizice de executie (zidari - compartimentari, finisaje 
interioare si exterioare, infrastructura, suprastructura, acoperis, etc.), permitand beneficiarului 
contractarea etapizata sau cu antrprenori specializati a diverselor parti sau tipuri de lucrari. 
In cazul antemasuratorii pentru structura de rezistenta se anexeaza centralizatorul de otel-beton, 
care cuprinde canitatile totale de otel-beton si laminate prevazute in proiect, cu defalcarea pe 
diametre si calitati (OB, PC52, plase sudate, tipodimensiuni de laminate). 
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In cazul investitiilor din fonduri publice este obligatorie incadrarea lucrarilor prevazute in 
antemasuratori conform INDICATOARELE DE NORME DE DEVIZ elaborate de catre INCERC 
(editia 1981-83, precizate in Partea VI - Breviar legislativ) si este optionala in cazul investitiilor din 
fonduri private, functie de exigentele beneficiarului si ale proiectantului. 

Indicatoarele de norme de deviz precizeaza: 

- categoriile uzuale de lucrari de constructii si instalatii aferente constructiei si definirea 
acestora; 

- consumurile specifice de materiale de baza si marunte, manopera si utilajele pentru fiecare 
categorie de lucrari; 

- unitatile de masura specifice fiecarei categorii de lucrare si modul unitar de masurare a 
lucrarilor. 

In cazul categoriilor de lucrari necuprinse in indicatorul de norme acestea se pot asimila cu 
categorii de lucrari asemanatoare sau se intocmesc norme locale de deviz. 

Indicatoarele de norme de deviz stabilesc un cadru general acceptat pe baza caruia constructorul 
(antreprenorul) va intocmi devizele pentru constructia respectiva si asigura beneficiarului un 
instrument riguros de control al cheltuielilor pentru realizarea constructiei. 

La antemasuratori se anexeaza liste si specificatii tehnice pentru utilaje, echipamente, 
mobilier si dotari curente (de inventar) (la proiectele pentru instalatiile generale, tehnologie, dotari 
PSI, protectia muncii si mobilier), pe baza carora se achizitioneaza reperele respective. 

g - Graficul de realizare a investitiei, reprezinta propunerea proiectantului privind esalonarea pe 
luni a duratei de executie a lucrarii, cu stabilirea termenului rezonabil de finalizare a acesteia (anexat 
de regula memoriului general). 
h - Anexe cuprinzand avize, acorduri, agremente tehnice, alte documente care fundamenteaza 
solutiile prevazute in proiectul tehnic. 
e Piesele scrise mai includ si documentatiile intocmite de catre alti specialisti decat cei care au 
elaborat proiectul si anume: 
- referatele de verificare tehnica a proiectului, intocmite de verificatori atestati, pentru 
proiectele de specialitate, respectiv pentru cerintele de calitate prevazute in memoriul general 
sau de arhitectura, in conditiile stabilite de lege; 
- expertiza tehnica intocmita de catre un expert atestat, in cazul constructiilor noi alipite la 
calcan sau a interventiilor la o constructie existenta pentru remodelarea, reabilitarea sau 
conservarea acesteia; 
- ridicarea topogragica a terenului si studiu geotehnic; 
- alte studii de specialitate care au fundamentat solutiile din proiectul tehnic. 


6.4.2 - PIESELE DESENATE (prezentate pentru fiecare specialitate in parte) 


6.4.2.1 - PROIECTUL PENTRU ARHITECTURA - FINISAJE cuprinde urmatoarele: 
a - Planurile generale privind amplasamentul si trasarea, intocmite pe suporturi topografice vizate 
de catre Oficiul de cadastru, geodezie si de cartografie judetean sau al municipiului Bucuresti: 
- Planul de incadrare in zona (sau/si localitate) - sc.1:2000 (dupa caz 1:5.000 sau 
1:10.000). 
- Planurile de situatie - sc.1:500, dupa caz 1:200 sau 1:100. 
Functie de marimea terenului (parcelei), a constructiei si complexitatii amplasamentului pe 
acelasi plan sau pe planuri distincte (de amplasament, trasare, amenajari exterioare si 
constructii subterane, organizare de santier) se vor preciza urmatoarele: 
- parcela cadastrala pentru care a fost emis cerificatul de urbanism, descrisa prin totalitatea 
elementelor topografice determinante pentru teren: suprafata, lungimea laturilor, unghiuri, 
cotele de nivel ale terenului, repere fixe de trasare; preferabil este ca pozitia terenului sa fie 
definita prin coordonatele de colt ale acestuia, raportate la un sistem local sau la sistemul 
national de coordonate; 
- numele proprietarului terenului, denumirea si destinatia constructiei, dupa caz al fiecarui 
corp de constructie; 
- amplasarea tuturor constructiilor care se vor mentine, se vor desfiinta si se vor construi; 
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- regimul de inaltime, suprafata construita la sol (S.c), suprafata desfasurata (S.d), inaltimile la 
cornisa sau la streasina si cea maxima, indici privind amplasarea constructiilor: POT 
(S.c/S.teren) si CUT (S.d/S.teren); 
- cota 0,00 a constructiei (care este cota finita a parterului) exprimata in cote absolute (fata de 
reper Marea Neagra - RMN) sau raportata la repere fixe existente in teren (cota strazii, 
bordura trotuarului, etc.); 
- cotele de gabarit (pe trei dimensiuni) ale constructiilor proiectate si mentinute, raportate la 
limitele parcelei sau la alte repere din teren; cotele de nivel, raportate la cota 0,00, pentru 
cornisa si coama, cotele de nivel ale trotuarelor constructiei, aleilor, platformelor, etc., dupa 
caz pozitia si cota de nivel la coama si la cornisa (streasina) a calcanelor invecinate; se va 
evidentia modul de respectare a retragerilor fata de limitele de proprietate impuse prin 
cerificatul de urbanism; 
- constructiile subterane, cum ar fi dupa caz: bazinul vidanjabil, putul pentru alimentarea cu 
apa, rezervorul de combustibil, camine, etc., cu precizarea cotelor de capac si de radier; 
- amenajarea incintei (trotuare, parcaje, platforme, accese pietonale sau carosabile, 
imprejmuiri,etc.); 
- spatiile verzi existente si propuse; 
- constructiile provizorii si amenajarile pentru organizarea de santier (in cazul constructiilor de 
mai mica amploare pentru care nu se elaboreaza un proiect disinct pentru organizarea de 
santier); 
- alte parti construite si de instalatii subterane si supraterane existente in incinta; 
- elementele de trasare: cotele de interax ale constructiei si distantele fata de repere fixe 
existente pe teren (imprejmuiri sau constructii existente, bordura trotuarului, stalpi pentru 
retele electrice, etc.); in cazul constructiilor mari sau cu o planimetrie complexa pentru 
trasarea constructiei trebuiesc precizate coordonatele de colt ale acesteia, raportate la un 
sistem de coordonate local sau la sistemul de coordonate national; in cazul constructiilor mai 
mici, cu o forma simpla, rectangulara, elementele de trasare se pot preciza numai pe planul 
de sapatura sau de fundatii. 
b - Planurile tuturor nivelurilor subterane si supraterane (subsol, parter, etaje, mansarda) - 
sc.1:50, (sc. 1:100 in cazul constructiilor de mari dimensiuni, cu mai multe zone sau travei identice, 
care se detaliaza la sc.1:50) - reprezinta sectiuni orizontale prin volumulul constructiei si care trebuie 
sa precizeze: 
- reteua de axe, pe doua directii, pentru pozitionarea si trasarea elementelor structurale 
(pereti portanti, diafragme, stalpi, coloane) sau a altor parti ale constructiei; 
- conformarea planimetrica a constructiei la nivelul respectiv, reprezentata grafic diferentiat 
pentru evidentierea clara a stucturii de rezistenta, a inchiderilor exterioare si a 
compartimentarilor interioare, cu indicarea materialelor de constructie folosite (caramida, 
beton armat, gips-carton, lemn, etc.), a golurilor pentru usi (cu indicarea sensului de 
deschidere), ferestre; 
- golurile principale, cosurile si ghenele pentru instalatii, a mobilierului si a echipamentelor fixe 
(dulapuri inzidite, obiecte sanitare, pozitia caloriferelor, etc.); 
- cotele exterioare de ansamblu ale constructiei, cotele de interax si de pozitionare ale 
golurilor de pe fatada; cotele de gabarit si partiale ale tuturor spatiilor interioare; cotele de 
pozitionare si de gabarit (latime/inaltime) ale tuturor golurilor pentru usi, ferestre si instalatii 
(din pereti si plansee), cu precizarea inaltimii pragurilor sau a parapetilor (raportate la 
suprafata finita a pardoseli); cotele de nivel la finit(raportate la cota 0,00); 
- tipurile (marcile sau indicativele) de usi, ferestre sau pentru alte sisteme de inchidere ale 
golurilor (trape, chepenguri, grilaje, etc.), pentru alte confectii metalice sau din lemn; 
- destinatia (functiunea) numarul sau indicativul si suprafata fiecarui spatiu in parte; 
- precizarea, dupa caz, a spatiilor care se incadreaza in categorii de pericol de incendiu (cum 
ar fi centralele termice, garajele, depozitele, etc.); 
- finisajele interioare (pardoseli, pereti, plafoane), scrise pe fiecare spatiu (incapere) in parte 
sau sub forma de lista (tabel) de finisaje; 
- precizarea pentru ansamblul constructiei sau dupa caz pentru parti ale constructiei a 
urmatoarelor: categoria de importanta (conform HGR 766/1997), riscul de incendiu si gradul 
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de rezistenta la foc (conform normativului P118/1999), cota 0,00; (acestea se inscriu de 
regula pe planul parterului ca plan director ale constructiei); 
- marcarea liniilor de sectiune si a zonele de plan detaliate la scara mai mare in alte parti ale 
proiectului; 
- alte note si mentiuni considerate ca necesare pentru explicitarea solutiilor prevazute (dupa 
caz), inclusiv precizarea actelor normative care trebuiesc respectate in executia lucrarii. 
c - Planul acoperisului (sarpanta sau terasa) - sc.1:50 sau 1:100, cuprinde proiectia pe orizontala 
a acoperisului, in care se precizeaza urmatoarele: 
- materialele si solutiile tehnice pentru invelitoare si pentru colectarea apelor pluviale, cu 
specificarea pantelor de scurgere; 
- pozitia cosurilor, tabacherelor, aerisirilor pentru instalatiile sanitare, antenelor radio-TV, 
dispozitivele parazapada sau a altor accidente care strapung invelitoarea; 
- eventuale detalii specifice pentru racordarea invelitorii la constructiile existente invecinate 
sau/si detalii de rost; 
- cotele de ansamblu si pe parti ale acoperisului, raportate fata de axele si de perimetrul 
exterior ale constructiei, dimensiunile si cotele de nivel (raportate la cota 0,00) pentru 
streasini, cornise, atice, coama, cosuri, etc. 
d - Sectiuni caracteristice prin volumul construit - sc.1:50 sau 1:100, (in zona de cea mai mare 
panta a acoperisului, in zona scarii, etc.) si din care sa rezulte: 
- conformarea pe verticala a spatiilor interioare si a acoperisului; 
- indicarea in scris si printr-o grafica diferentiata a elementelor de constructie sectionate 
(plansee si grinzi din beton armat, metal sau lemn, compartimentari - zidari, pardoseli, 
plafoane suspendate, termo - hidroizolatii, dupa caz sarpanta si invelitoare, etc); 
- cota 0,00 si cotele de nivel (la finit si la beton) raportate la cota 0,00 pentru partile de 
constructie (fundatii, plansee, grinzi, pardoseli, streasini, atice, coama acoperisului, etc.); 
- cotele de gabarit pe inaltime ale spatiilor interioare, ale parapetilor sau a altor parti de 
constructie; 
- grosimea straturilor de finisaj la pardoseli, care determina cota de nivel a placilor din beton 
armat; 
- zonele detaliate la scara mai mare in alte parti ale proiectului; 
- solutiile de racordare la o constructie existenta, in cazul alipirii la calcan, in special la nivelul 
fundatiilor si a acoperisului. 
e - Toate fatadele - sc.1:50 sau 1:100, in care se prezinta aspectul exterior al volumului construit cu 
precizari privind: 
- materiale de finisaj (la soclu, pereti, tamplarie, acoperis, etc.), inclusiv culorile acestora; 
- cota 0,00 si cotele de nivel raportate la cota 0,00; 
- indicarea racordarii constructiei la nivelul terenului amenajat (trotuare, scari exterioare, pereti 
de sprijin, etc.); 
- fatadele cladirilor alaturate si detaliile de racordare ale constructiei proiectate la acestea, in 
cazul incadrarii intr-un front construit existent. 
f - Tablourile de tamplarie din lemn si/sau metalica (ferestre, usi) si confectii metalice (trape, 
scari, gratare, etc.), intocmite pe tipuri (cu precizarea indicativelor-marciilor conform planurilor de 
nivel) a elevatiei pentru fiecare tip in parte, materiale, modul de alcatuire, dimensiunile golului de 
zidarie pentru care este prevazuta, dimensiunea propriu-zisa a tamplariei, numarul total de bucati, 
sensurile de deschidere (si numarul de bucati pentru fiecare sens), suprafata pe bucata si totala, alte 
indicati si note necesare comandarii si executarii tamplariilor si a altor confectii. 
g - Detaliile de executie caracteristice constructiei - sc.1:20, 1:10, 1:5, dupa caz pentru parapeti, 
scara, termo-hidroizolatii, streasina, invelitoare, jardiniere, etc., considerate de catre proiectant ca 
necesare pentru explicitarea in totalitate a solutiilor prevazute. 
e IN CAZUL INTERVENTIILOR LA CONSTRUCTII EXISTENTE, pentru remodelarea, reabilitarea 
sau conservarea acestora, se va prezenta suplimentar 
- releveul constructiei existente sc.1:100 sau 1:50 (planurile tuturor nivelurilor, sectiuni, 
fatade, documentar foto). 
Piesele desenate din proiectul tehnic pentru arhitectura vor evidentia lucrarile de dezafectare, de 
modificare sau extindere propuse, rezultate prin suprapunerea dintre releveu si propunerea de 
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remodelare a constructiei existente, cu marcarea zonelor care se demoleaza, se mentin si care se 
adauga. 

e Toate plansele pentru arhitectura vor fi semnate si stampilate de verificatori tehnici de proiecte 
atestati pentru cerintele de calitate "B","C", "D", "E","F", dupa caz. 


6.4.2.2 - PROIECTUL PENTRU STRUCTURA DE REZISTENTA cuprinde urmatoarele: 
a - Planurile de sapatura si fundatii - sc.1:50, in care se precizeaza: 
- tipurile de fundatii si conformarea acestora, zonele de sapatura mecanica si manuala (in 
raport de complexitatea constructiei planurile de sapatura si de fundatii sunt prezentate pe 
planse separate sau intr-un plan comun); 
- precizarea cotei 0,00 in cote absolute sau raportartata la teren sau la alte repere fixe, 
conform planurilor de amplasament si de arhitectura; 
- cotele de adancime ale sapaturii si ale fundatiilor propriu-zise, raportate fata de cota 
terenului si de cota 0,00; cotele de interax, generale si partiale ale fundatiilor; 
- detalii de conformare si sprijinire ale taluzurilor sapaturii; 
- marcarea sectiunilor caracteristice prin fundatii, detaliate in alte parti ale proiectului; 
- traseele sau/si golurile pentru instalatiile care urmeaza sa traversez sau se inglobeaza in 
fundatii; 
- note privind caracteristicile geotehnice ale terenului, marcile de beton si de otel prevazute, 
indicatii privind asigurarea prizei naturale de pamant (daca este cazul, conform proiectului 
pentru instalatii electrice), alte precizari privind tehnologia de executie a fundatiilor; 
- precizarea categoriei de imortanta a cladirii (conform HGR 766/1997), a zonei seismice si a 
clasei de importanta (conform normativului P 100/1992). 
b - Detalii de fundatii (sectiuni caracteristice) - sc.1:50; 1:20 sau 1:10, in care se expliciteaza toate 
tipo-dimensiunile de fundatii prevazute in planul de fundatii, cu solutiile si extrasele de armare, 
solutiile de hidroizolare a peretilor subsolului, alte solutionari impuse de caracteristicile geotehnice ale 
terenului sau de particularitatile constructiei. 
c - Tehnologia de executie si detaliile de fundatii pentru alipirea la calcan cu o constructie 
existenta - daca este cazul. 
d - Planurile de cofraj si de armare pentru peretii subsolului (daca este cazul) - sc.1:50 sau 
1:20, inclusiv sectiunile caracteristice, elevatii, detalii si extrase de armaturi. 
e - Planurile de cofraj si armare - sc.1:50 + extrasele de armaturi pentru toate planseele din 
beton armat, cu indicarea sectiunilor caracteristice, a cotelor de executie si a golurilor functionale 
sau pentru instalatii care trebuiesc execuate in plansee. 
f - Planurile de cofraj, armare si detalii - sc. 1:50, 1:20, 1:10 (sectiuni caracteristice) + extrase de 
armaturi pentru pereti(diafragme), centuri, grinzi, stalpi din beton armat. 
g - Dupa caz se mai prezinta detaliile de executie pentru: armarea zidariei, planseele din lemn, 
structurile metalice. 
h - Planul sarpantei - sc.1:50 si detaliile de sarpanta sc.1:20, 1:10 (daca este cazul), extrasul de 
maeriale (lemn sau metal). 

Pe toate planurile de structura se vor specifica marcile de calitate si de rezistenta pentru 
materialele prevazute (beton, mortare, armaturi, laminate), alte note pentru explicitarea solutiilor 
prevazute. 

i - Detalii tehnologice privind executarea structurii de rezistenta - in cazul constructiilor care au o 
mai mare complexitate structurala si/sau de executie, proiectul pentru structura de rezistenta va 
contine un subcapitol care sa prezinte intr-o forma cat mai explicita solutiile si fazele de executie, 
cum ar fi cele pentru executarea si sprijinirea sapaturilor de mare adancime sau in terenuri friabile, 
pentru solutii de fundare speciale (pe piloti sau perne de balast, etc.), pentru subsolurile realizate in 
totalitate sau partial in incinte protejate cu pereti mulati sau coloane forate, pentru montatrea 
structurilor prefabricate s.a. 

e IN CAZUL INTERVENTIILOR LA CONSTRUCTII EXISTENTE, piesele scrise si desenate pentru 
structura de rezistenta vor avea acelasi continut-cadru, adaptat dupa caz la specificul solutiilor de 
consolidare, extindere sau/si supraetajare avute in vedere. 
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e Toate plansele pentru structura de rezistenta vor fi semnate si stampilate de verificatorul tehnic de 
proiecte atestat pentru subcerintele de calitate "A" corespunzatoare tipurilor de structuri prevazute in 
proiect (beton armat, constructii metalice, structuri subterane, fundatii, etc.). 

e In cazul interventiilor la o constructie existenta, plansele pentru structura de rezistenta vor fi 
semnate si stampilate si de expertul tehnic atestat in limita de responsabilitate pentru solutiile 
prevazute de raportul de expertiza intocmit pentru lucrarea respectiva. 


6.4.2.3 - PROIECTELE PENTRU INSTALATIILE GENERALE AFERENTE CONSTRUCTIEI 
(incalzire - climatizare, electrice, sanitare, gaze) cuprind solutionarile fiecarui tip de instalatie 
aferenta constructiei si incintei, pana la caminul de racord pentru canalizare si contoarele de 
bransament (electric, apa, gaze). 

Se prezinta urmatoarele piese desenate intocmite pentru fiecare specialitate in parte: 

a - Planurile tuturor nivelurilor - sc.1:50, cu indicarea traseelor, coloanelor si a echiparilor 
specifice, dupa caz corpuri de incalzire, tubulatura de ventilatie sau climatizare, aparate electrice 
(tablouri, prize, locuri de lampa), obiecte sanitare, etc. 

b - Schemele functionale si de montaj ale fiecarui tip de instalatie, cum ar fi schemele de 
echipare ale centralei termice, de climatizare, schemele tablourilor electrice, schemele retelelor de 
curenti slabi (telefonie, TV, retea de calculatoare, semnalizare, alarmare, etc.), statia de hidrofor, etc. 
c - Planurile de coordonare ale retelelor edilitare (electrice, apa, canal, gaze, telefoane) din 
incinta - dupa caz sc.1:500, 1:200 sau 1:100, intocmite conform planului de situatie privind 
amplasarea noii constructii si care vor cuprinde toate traseele retelelor edilitare din incinta, subterane 
sau aeriene, pozitionarea caminelor de traseu, de racord si de bransament, cu precizarea cotelor de 
nivel pentru conducte si pentru radierele si capacele caminelor (daca nu au fost cuprinse in planurile 
de amplasament). 

Functie de complexitatea retelelor edilitare si de dimensiunile incintei se va elabora un plan 
general care sa cuprinda toate retelele edilitare prevazute (solutie recomandabila) sau planuri 
distincte pentru fiecare tip de retea, cu asigurarea coordonarii intre acestea. 

e In raport cu categoria de importanta a constructiei sau/si a instalatiilor prevazute plansele pentru 
instalatiile generale vor fi semnate si stampilate de verificatori tehnici de proiecte atestati pentru 
cerintele de calitate specifice fiecarui tip de instalatie in parte. 


6.4.2.4 - PROIECTUL PENTRU DOTARI SI INSTALATII TEHNOLOGICE (daca este cazul), 
cuprinde de regula urmatoarele piese desenate redactate la o scara convenabila: 

- planuri de ansamblu; 

- schemele fluxurilor tehnologice; 

- planurile de montaj ale ehipamentelor si utilajelor. 
Se mai prezinta, dupa caz, grafice de functionare, scheme, fise cu parametrii instalatiilor tehnologice 
prevazute, etc. 


6.4.2.5 - PROIECTELE PENTRU LUCRARILE CONEXE CONSTRUCTIEI (amenajari exterioare, 
bazine vidanjabile, bazine de combustibil, camine, sistematizarea verticala a terenului, drumuri, 
platforme, parcaje, imprejmuiri, etc.) - daca este cazul. 

Acestea cuprind, functie de specificul lucrarii: 

- planuri de ansamblu sc.1:500; 1:200 sau 1:100 (conform planului de situatie privind amplasarea 
noii constructii) cu evidentierea lucrariilor respective, a cotelor de trasare si de gabarit, etc.; 

- alte desene (planuri, sectiuni, elevatii) si detalii intocmite la o scara grafica convenabila, care sa 
expliciteze solutiile propuse pentru lucrarile in cauza. 

Pentru constructiile de amploare mica sau medie lucrarile conexe sunt cuprinse in proiectul pentru 
arhitectura (imprejmuiri, alei pietonale, trotuare,etc.) si in cel pentru structura de rezistenta (alei 
carosabile de incinta, parcaje, bazin vidanjabil si de combustibil, camine, etc.), cu precizarea 
amplasarii acestora din urma in planul de situatie din proiectul pentru arhitectura si in planurile privind 
retele edilitare de incinta din proiectele pentru instalatii. 


6.4.2.6 - PROIECTELE PENTRU BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELE EDILITARE 
(energie electrica, apa-canal, gaze, telefoane) si cele pentru devierea eventualelor retele care 
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greveaza amplasamentul - se intocmesc numai de proiectanti atestati (agreati) de catre furnizorii de 
utilitati si sunt intocmite intr-o forma specifica cerintelor acestora. Pot fi contractate de proiectantul 
general, mandatat de catre beneficiar sau in mod direct de catre acesta, pe baza parametrilor 
tehnico-functionali si de consum stabiliti prin proiectul tehnic al noii constructii. 


6.4.2.7 - PROIECTUL PENTRU ORGANIZAREA DE SANTIER. 

- planul general privind organizarea de santier, sc 1:200 sau 1:100 (in cazul lucrarilor de mare 
amploare), va fi redactat conform planului de situatie privind amplasarea viitoarei constructii si va 
cuprinde dispunerea tuturor amenajarilor si constructiilor provizorii necesare lucrarilor de executie 
(baracamente, depozite inchise sau deschise pentru materiale, platforme de lucru, amplasarea 
utilajelor de ridicat, rampa de spalare autocamioane, imprejmuirea provizorie, accesele in santier, 
etc.). 

Dupa caz, se marcheaza supafetele de teren din domeniul public sau/si privat ocupate temporare 
de lucrarile de santier (pentru care este necesara inchirierea) si eventualele devieri temporare ale 
circulatiei pietonale sau/si auto si se prevad masurile de protectie si de semnalizare ale santierului. 


E CARTUSUL este piesa de identificare a fiecarei planse din proiect, dispus in partea dreapta - jos a 
acesteia, avand o forma grafica specifica fiecarui birou de proiectare si care conform prevederilor 
legale, prevazute in Anexa 1 din Legea 50/1991 (republicata), va cuprinde cel putin urmatoarele: 

- numele biroului (firmei) de proiectare care a intocmit proiectul si numarul de inregistrare la 

Registrul Comertului (in cazul societatilor comerciale) sau la OAR (in cazul birourilor 

individuale de arhitectura); 

- denumirea si amplasamentul (adresa) lucrarii proiectate; 

- numele beneficiarului (persoana fizica sau juridica); 

- numarul proiectului (contractului de proiectare); 

- titlul (continutul) si numarul plansei; 

- scara grafica la care s-au elaborat desenele cuprinse in plansa; 

- data elaborarii; 

- numele, calitatea si semnaturile elaboratorilor plansei si ale sefului de proiect. 

Cartusul mai poate sa cuprinda sigla biroului de proiectare, adresa si numarul de telefon/fax ale 
acestuia, numele si semnatura altor responsabili ai biroului de proiectare (director, verificatorul intern 
al proiectului, altul decat verificatorul tehnic atestat), etc. 

In cazul proiectelor de mai mare complexitate sau/si al celor elaborate de mai multe birouri de 
proiectare specializate, deasupra cartusului se inscrie proiectantul general (inclusiv numele si 
semnatura sefului de proiect) si lista de coordonare, care cuprinde numele si semnatura 
colaboratorilor de la celelalte specialitati, altele decat cea la care se refera plansa respectiva si prin 
care se certifica prevederea in plansa respectiva a conditionarilor impuse de fiecare specialitate in 
parte. 

E Numarul de planse si modul de redactare al proiectului tehnic variaza, in limitele uzantelor 
de proiectare, in functie de dimensiunile si de complexitatea constructiei, precum si de stilul 
de redactare propriu autorilor. 

E Originalele proiectului sunt proprietatea arhitectului reprezentat de firma sau biroul de 
proiectare. Originalele trebuiesc arhivate cel putin 10 ani pentru proiectele de arhitectura si 
instalatii, si pe toata durata de existenta a constructiei pentru proiectul de structura, intr-o 
forma care sa permita multiplicarea. 


Capitolul 7 
DEVIZUL LUCRARILOR DE INVESTITII 


Devizul este documentaţia economică prin care se stabileşte valoarea estimativă a 
cheltuielilor necesare realizării obiectivelor de investiții sau a cheltuielilor asimilate 
investițiilor, necesare realizării lucrărilor de intervenție la construcții şi care sunt prevazute in 
proiectul tehnic. 
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Structura si metodologia de elaborare a devizului general pentru un obiectiv de investitie si a 
devizului pe obiect de investitie sunt stabilite prin HGR 1179/2002, complectata de HGR 935/2003 si 
este obligatorie in cazul investitiilor din fonduri publice si optionala in cazul investitiilor din fonduri 
private. 

Devizul pentru o investitie include urmatoarele niveluri principale de elaborare: 

- DEVIZUL GENERAL PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIE si care se refera la ansamblul 
tuturor cheltuielilor necesare realizarii acestuia, defalcat daca este cazul pe obiecte (parti) de 
investitie; 

- DEVIZUL PE OBIECT DE INVESTITIE (parti ale obiectivului de investitie, cu funcţiune 
distinctă în cadrul ansamblului acestuia, definite de proiectant din faza de anteproiect - studiu 
de fezabilitate). Devizul pe obiect este sintetic şi valoarea sa se obține prin însumarea 
valorilor pentru categoriile de lucrări necesare realizarii obiectului de investitie, la care se 
aplică T.V.A. 

- DEVIZUL PE CATEGORII DE LUCRARI (arhitectura - finisaje, structura, instalatii generale 
aferente constructiei, etc.), stabilite estimativ sau pe baza listelor cu cantitățile de lucrări si de 
materiale şi a preţurilor acestora fără T.V.A. 

Devizele la toate nivelele de elaborare, întocmite la faza de anteproiect - studiu de fezabilitate 
si/sau proiect tehnic se actualizează după încheierea contractelor de antrepriza si de achizitie, pe 
baza prețurilor şi a valorilor pe categorii de lucrări. 

7.1 - DEVIZUL GENERAL - STRUCTURA PE CAPITOLE DE CHELTUIELI 

În capitolele/subcapitolele devizului general se cuprind următoarele cheltuieli: 

a - Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 
- Obţinerea terenului - cheltuieli pentru cumpărarea de terenuri, plata concesiunii - 
redevenţei pe durata realizării lucrărilor, exproprieri, despăgubiri, schimbarea regimului juridic 
al terenului, scoaterea temporară sau definitivă din circuitul agricol, precum şi alte cheltuieli de 
aceeaşi natură. 

- Amenajarea terenului - cheltuieli pentru pregătirea amplasamentului şi care constau în 
demolări, demontări, defrişări, devieri reţele de utilităţi din amplasament, sistematizări pe 
verticală, drenaje, epuismente (exclusiv cele aferente realizării lucrărilor pentru investiţia de 
bază), devieri de cursuri de apă, strămutări de localități sau de monumente istorice etc. 

- Amenajări pentru protecția mediului - cheltuielile efectuate pentru lucrări şi acţiuni de 
protecția mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural după terminarea lucrărilor, 
precum: plantare de copaci, reamenajare de spaţii verzi. 

b - Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului de investiţie, la nivel 
de incinta precum si pentru racordarile/bransamentele la rețelele de utilităţi cum ar fi: 
alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electrică, 
telefonie, radio-tv, drumuri de acces, căi ferate industriale. 

c - Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică 
- Studii de teren - geotehnice, geologice, hidrologice, hidrogeotehnice, topografice şi de 
stabilitate a terenului pe care se amplasează obiectivul de investiţie. 

- Taxele si alte cheltuieli pentru obtinerea avizelor, acordurilor şi autorizaţiilor, cum ar fi 
cele pentru: certificatul de urbanism, avizele/acordurile pentru racorduri şi branşamente, 
acordul de mediu, avizul PSI, autorizația de construire, certificatul de nomenclatură stradală, 
şi adresă, documentaţia si obținerea numărului cadastral provizoriu şi înregistrarea terenului 
în cartea funciară, alte avize şi acorduri prevăzute în actele normative. 

- Proiectare şi inginerie - pentru elaborarea tuturor fazelor de proiectare (anteproiect-studii 
de prefezabilitate si de fezabilitate, proiect tehnic, detalii de execuţie), pentru verificarea 
tehnica a proiectării, pentru expertiza tehnică (dupa caz), precum şi pentru elaborarea 
documentatiilor necesare obținerii acordurilor, avizelor şi autorizaţiilor aferente obiectivului de 
investiție si a documentatiilor ce stau la baza emiterii avizelor şi acordurilor impuse prin 
certificatul de urbanism (documentatii urbanistice - PUZ sau PUD, studii de impact, 
studii/expertize de amplasament, etc.). 
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- Organizarea procedurilor de achiziție - pentru elaborarea şi prezentarea cererilor de 
oferta, precum şi pentru multiplicarea acestora, exclusiv cele cumpărate de ofertanti, toate 
celelalte cheltuielile în legătură cu procedurile de achiziție. 
- Consultanţă, după caz, pentru elaborarea studiului de prefezabilitate sau a studiilor de 
piaţă, de evaluare, etc. 
- Asistenţă tehnică, după caz, din partea proiectantului (când aceasta nu intră în tarifarea 
proiectării), asigurarea supravegherii execuţiei prin inspectori de şantier desemnaţi de 
beneficiar. 

d - Cheltuieli pentru investiția de bază 
- Construcții şi instalaţii - cuprind cheltuielile aferente execuţiei tuturor obiectelor cuprinse în 
obiectivul de investiţie: clădiri, construcții speciale, instalaţii aferente construcțiilor, precum: 
instalaţii electrice, sanitare, instalaţii interioare de alimentare cu gaze naturale, instalaţii de 
încălzire, ventilare, climatizare, telefonie, PSI, radio-tv, intranet şi alte tipuri de instalații 
impuse de destinaţia obiectivului. Acestea se defalca pe obiecte de investitie, determinate prin 
devizul pe obiect. 
- Montaj utilaj tehnologic (daca este cazul) - cuprind cheltuielile aferente montajului utilajelor 
tehnologice şi al utilajelor incluse în instalaţiile funcţionale, inclusiv rețelele aferente necesare 
funcţionării acestora, defalcate pe obiecte de investiție. 
- Utilaje, echipamente tehnologice şi funcționale cu montaj (daca este cazul) - cuprind 
cheltuielile pentru procurarea utilajelor şi echipamentelor tehnologice, precum şi a celor 
incluse în instalaţiile funcţionale, defalcate pe obiecte de investiţie. 
- Utilaje fără montaj şi echipamente de transport (daca este cazul) - includ cheltuielile 
pentru procurarea utilajelor şi echipamentelor care deservesc fluxul tehnologic şi comportă 
durate scurte de amortizare față de cele ale construcțiilor, defalcate pe obiecte de investiţie. 
- Dotări (daca este cazul) - cuprind cheltuielile pentru procurarea de bunuri care intră în 
categoria mijloacelor fixe sau a obiectelor de inventar, precum: mobilier, dotări PSI, dotări de 
uz gospodăresc, dotări privind protecţia muncii şi, după caz, utilaje şi echipamente 
independente cu durată mare de serviciu, defalcate pe obiecte de investiţie. 

e - Alte cheltuieli 
- Organizare de şantier - cuprind cheltuielile estimate ca fiind necesare constructorului 
(antreprenorului general) în vederea creeării condiţiilor de desfăşurare a activităţii de 
construcţii-montaj, estimate de către proiectant, în baza unui deviz ce ţine seama de 
tehnologia şi graficul de lucru aferente lucrărilor de bază, de amplasamentul obiectivului, 
posibilitățile de branşare la utilităţi. Sunt incluse cheltuielile pentru lucrările de construcții şi 
instalaţii aferente organizării de şantier si cheltuielile conexe organizării de şantier (pentru 
obţinerea autorizaţiei de execuţie a lucrărilor de organizare de şantier, taxe de amplasament 
si pentru întreruperea temporară a reţelelor de transport sau distribuţie a utilitatilor, contracte 
temporare cu furnizorii de utilităţi, cu unităţi de salubrizare s.a. 
- Comisioane, taxe, cote legale şi costuri de finanțare cum ar fi după caz: comisionul 
băncii finanțatoare, costul eventualului credit (dobânzile aferente pe durata execuţiei 
obiectivului), cota de 0,7% aferentă inspecției pentru controlul calităţii lucrărilor de construcții, 
cota de 0,1% pentru controlul statului în amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru 
autorizarea lucrărilor de construcţii, taxa pentru timbru arhitectului, cota aferentă Casei 
Sociale a Constructorilor, valoarea primelor de asigurare din sarcina beneficiarului, precum şi 
alte cheltuieli de aceeaşi natură, stabilite în condiţiile legii. 
- Cheltuieli diverse şi neprevăzute - estimarea acestora se face procentual din valoarea 
cheltuielilor prevăzute la cap./subcap. 1.2, 1.3, 2, 3 şi 4 ale devizului general, în funcţie de 
natura şi complexitatea lucrărilor si poate fi de până la 5 % in cazul obiectivelor de investiţii 
noi, precum şi al reparațiilor capitale, extinderilor, transformărilor, modificărilor, modernizărilor, 
reabilitării la construcţii şi instalaţii existente; de până la 15 % in cazul lucrărilor de consolidare 
(în funcţie de natura şi complexitatea lucrărilor). Din procentul stabilit se acoperă, după caz, 
cheltuielile rezultate în urma modificărilor de soluţii tehnice, cantităţi suplimentare de lucrări, 
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utilaje sau dotări ce se impun pe parcursul derulării investiţiei, precum şi cheltuielile de 
conservare pe parcursul întreruperii execuţiei din cauze independente de beneficiar. 

f - Cheltuieli pentru darea în exploatare 
- Pregătirea personalului de exploatare în vederea utilizării corecte şi eficiente a utilajelor şi 
tehnologiilor prevazute prin proiect. 
- Probe tehnologice - cuprind cheltuielile aferente execuţiei probelor/încercărilor, prevăzute 
în proiect, rodajelor, expertizelor la recepţie. In situaţia în care se obţin venituri ca urmare a 
probelor tehnologice, în devizul general se înscrie valoarea rezultată prin diferenţa dintre 
cheltuielile realizate pentru efectuarea probelor şi veniturile realizate din acestea. 


DEVIZUL GENERAL privind cheltuielile necesare realizării................................ h 
în mii lei/EURO la cursul lei/EURO din data de ............................... 


Valoare (inclusiv TVA) 
Din care supusă 
Nr. crt. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli Total procedurii de 
achiziţie publică 
Mii lei EURO Mii lei EURO 
1 2 3 4 5 6 
PARTEA | 
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 
1.1 Obţinerea terenului 
1.2 Amenajarea terenului ) 
1.3 Amenajări pentru protecția mediului ) 
CAPITOLUL 2” 


Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare 
obiectivului 
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică 


3.1 Studii de teren” 
3.2 Obţinerea de avize, acorduri şi autorizații 
3.3 Proiectare şi engineering 
3.4 Organizarea procedurilor de achiziţie publică 
3.5 Consultantă 
3.6 Asistenţă tehnică 

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investiţia de bază 
4.1 Construcţii şi instalaţii 
4.2 Montaj utilaj tehnologic 
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale cu montaj 
4.4 Utilaje fără montaj şi echipamente de transport 
4.5 Dotări 

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli 

5.1 Organizare de şantier ) 


5.1.1. lucrări de construcții 

5.1.2. cheltuieli conexe organizării şantierului 

5.2 Comisioane, taxe, cote legale, costuri de finanţare 
5.2.1 - Comisioane, taxe şi cote legale 

5.2.2. Costul creditului 


5.3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru darea în exploatare 
6.1 Pregătirea personalului de exploatare 
6.2 Probe tehnologice 


TOTAL 
din care C+M » 
PARTEA a l-a 


Valoarea rămasă actualizată a mijloacelor fixe existente incluse în cadrul 
obiectivului de investiţie 


PARTEA a lll-a 
Fondul de rulment necesar pentru primul ciclu de producție 
TOTAL GENERAL 
din care C+M ) 
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Se înscrie denumirea obiectivului de investiție/lucrării de intervenţie. 
") Defalcat dupa caz pe obiecte de investitie. 

Cheltuieli care reprezintă construcţii-montaj (C+M) sunt cele prevăzute la cap./subcap. 1.2, 1.3, 2, 4.1, 4.2 şi 5.1.1 din 
devizul general 


7.2 - DEVIZUL PE OBIECT DE INVESTITIE are următorul conţinut-cadru: 
Nr. crt. DENUMIREA 


Valoarea pe categorii 
de lucrări, fără TVA 
mii lei EURO 


I - LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII ŞI INSTALAȚII 


Terasamente 

Construcţii : rezistenţă (fundaţii, structură de rezistenţă) şi arhitectură ( închideri exterioare, 
compartimentări, finisaje) 

Izolatii 

Instalații electrice 

Instalații sanitare 

Instalații de încălzire, ventilare, climatizare. PSI, radio-tv, intranet 

Instalații de alimentare cu gaze naturale 

Instalații de telecomunicatii 


œlINIoIA| A% 


TOTALI (fără TVA) 
TVA (......%) 
TOTALI (cuTVA) 


II - MONTAJ 


Montaj utilaje şi echipamente tehnologice 


TOTAL II (fără TVA) 
TVA (......%) 
TOTAL II (cu TVA) 

III - PROCURARE 


Utilaje şi echipamente tehnologice 
Utilaje şi echipamente de transport 
Dotări 


~ TOTAL IlI (fără TVA) 
TVA (.%) 
TOTAL III_( cu TVA) 


TOTAL (|+ II+ IIl fără TVA) 
TVA (...... % 


| A ai fa) e 
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (cu TVA) 
S 


e înscrie denumirea obiectului. 


7.3 - DEVIZELE PE CATEGORII DE LUCRARI (arhitectura - finisaje, structura, izolatii, instalatiile 
generale aferente constructiei, drumuri, terasamente, etc.), sunt stabilite pe baza antemasuratorilor - 
listele cu cantități de lucrări si de materiale şi a prețurilor acestora fără T.V.A. si se compun din 
urmatoarele: 
l - Cheltuieli directe - care cuprind valorile pentru materiale, manopera, utilaj si transport, conform 
incadrarilor din indicatoarele de norme de deviz, din care rezulta valorile efective de executie. 
II - Cheltuieli conexe - care cuprind valorile impuse de taxe (CAS, CASS, fond risc, invatamant, 
somaj, etc care se aplica la valorile pentru manopera), alte cheltuieli determinate proncentual (cote 
de deviz), cum ar fi cele de aprovizionare (aplicate la valoarea materialelor), cota pentru activitati 
indirecte (corespunzatoare intregii valori) . 
- Cota de profit care se aplica la valoarea insumata a capitolelor | si Il. 

Devizele pe categorii de lucrari se alcatuieste de regula pe stadii fizice si pe specialitati sau pe 
parti ale acestora si sunt centralizate in devizul pe obiectul de investiti 
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Capitolul 8 
DETALIILE DE EXECUTIE - DE 


Elaborarea detaliilor de executie constituie o faza deosebit de minutioasa si de laborioasa, care cel 
putin teoretic reprezinta etapa finala a elaborarii proiectului realizata dupa insusirea (aprobarea) de 
catre beneficiar a proiectului tehnic si dupa emiterea autorizatiei de construire. 

DETALIILE DE EXECUTIE nuanteaza la nivel de amanunt solutiile stabilite in proiectul 
tehnic, fara modificarea prevederilor autorizatiei de construire si a costurilor prevazute prin 
devizul aprobat de catre beneficiar. 

Dimensiunea (continutul-cadru) si evaluarea fazei de detalii de executie depinde de urmatoarele: 

- gradul de complexitate a lucrarii, 

- caracterul de unicat al proiectului sau de lucrare curenta, 

- tehnologii specifice de executie, 

- specificatiile tehnice privind materialele de constructie, utilajele si echipamentele folosite si 
care impun intr-o masura mai mica sau mai mare detalieri fata de proiectului tehnic. 

Nivelul de elaborare a detaliilor de executie mai depinde intr-o masura esentiala de gradul de 
exigenta a arhitectului si a celorlalti colaboratori ai sai pentru transpunerea intocmai a solutiilor avute 
in vedere prin proiectul tehnic. 

Cu acordul beneficiarului si verificarea si consultarea arhitectului sau proiectantului de specialitate 
anumite categorii de detalii pot fi elaborate de care antrprenori (mai ales pentru lucrari obisnuite), de 
furnizorii de materiale si echipamente sau de catre birouri de proiectare specializate, in cazul unor 
lucrari de mare complexitate care implica un nivel tehnologic ridicat cum ar fi: peretii cortina, 
tamplaria speciala din lemn, PVC sau profile de aluminiu cu geam termopan, instalatii de ventilatii 
sau climatizare, etc. 

Elaborarea si definitivarea detaliilor de executie nu trebuie sa genereze modificari ale 
proiectului tehnic asa cum a fost aprobat prin autorizatia de construire emisa. 


8.1 - Detaliile de executie pentru arhitectura - sc.1:20, 1:10, 1:5, 1:2, 1:1 (altele decat cele 
cuprinse in proiectul tehnic sau adaptari ale acestora si care nu fac obiectul unui eventual proiect de 
amenajari interioare), dupa caz cuprind: 
- detalii obisnuite pentru balustrade sau/si parapeti, finisajele (placarea) scarilor interioare si 
exterioare, detalii de travee sau zone caracteristice pentru fatade, detalii de mascare a 
instalatiilor, racordarea termo-hidroizolatiilor la suprafetele verticale, detalii de rost, detalii 
pentru acoperis, invelitoare, streasina, jardiniere, etc., considerate de catre proiectant ca 
necesare pentru explicitarea in totalitate a solutiilor prevazute; 
- consilierea beneficiarului la alegerea materialelor pentru finisaje (tipodimensiuni si culori) 
cum ar fi: gresie, faianta, lambriuri, parchet, mocheta, tamplarie, in limita in care punerea in 
opera a acestora este obisnuita si nu implica desene speciale de montaj; 
- insusirea detaliilor prevazute de furnizori pentru tamplaria interioara si exterioara (inclusiv de 
tip pereti cortina) sau a altor furnituri prefabricate (grile, jaluzele, etc.) in concordanta cu 
specificatiile din proiectulul tehnic si tablourile de tamplarie sau adaptarea acestora la oferta 
furnizorilor; 
E in cazul constructiilor cu un grad ridicat de reprezentare, la care se prevad finisaje 
interioare pretioase (piatra - marmura, gresie, faianta, lambriuri si parchete din esente pretioase, 
plafoane suspendate, panouri decorative, vitralii, seminee, mobilier, vopsiorii decorative, etc.) 
rezolvarea finisajelor interioare la nivel de detalii de executie, armonizate intr-un concept 
decorativ unitar, coordonat cu proiectele de arhitectura si instalatii aferente constructiei (in 
special pentru iluminat), va face obiectul unui proiect de amenajari si decoratiuni interioare si 
dupa caz a unui proiect de stereotomie (pentru lucrarile din piatra - marmura, interioare si 
exterioare), contracte si tarifate suplimentar fata de proiectul de baza. 
8.2 - Detaliile de executie pentru structura de rezistenta cuprind de regula: 
- adaptari ale fundatiilor la conditiile geotehnice reale rezultate dupa executarea sapaturii 
generale (daca este cazul, cand studiul geotehnic nu a putut prelimina toate conditiile 
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specifice de fundare, pentru terenuri dificile sau din zone construite anterior sau cu o 
incarcatura arheologica, etc.); 
- detalierea si prevederi suplimentare pentru solutiile de protectie a constructiilor existente 
alipite la calcan; 
- detalii tehnologice privind executia structurii de rezistenta adaptate posibilitatilor tehnice ale 
antreprenorului; 
- modificari ale sectiunilor de armare determinate de posibilitatile de aprovizionare cu otel 
beton. 
8.3 - Detaliile de executie pentru instalatiile aferente constructiei implica, dupa caz, participarea 
proiectantilor de specialitate la selectarea ofertelor pentru utilaje si echipamente si adaptariile 
proiectelor tehnice la particularitatile utilajelor si echipamentelor achizitionate corespunzator 
prescriptiilor producatorilor sau furnizorilor. 
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Partea III 
AUTORIZAREA EXECUTARII LUC RARILOR DE CONSTRUCTII 


Capitolul 1 
LUCRARILE DE CONSTRUCTII A CAROR EXECUTIE SE SUPUNE AUTORIZARII 


1.1 - In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 (republicata) este necesara emiterea unei 
autorizatii de construire in urmatoarele cazuri: 
a - lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, schimbare de 
destinatie, reparare sau de reabilitare pentru orice fel de constructii si a instalatiilor aferente 
acestora; 
b - lucrarile de interventie de orice fel la constructiile cu valoare de monument istoric sau de 
arhitectura, inclusiv la constructiile din zonele de protectie a acestora; 
c - lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reparare, 
modernizare si reabilitare pentru cai de comunicatie, inclusiv lucrari de arta, retele si dotari 
tehnico-edilitare, lucrari hidrotehnice, amenajari de albii, lucrari de imbunatatiri funciare, 
lucrari de instalatii de infrastructura, noi capacitati de producere, de transport si distributie a 
energiei electrice si termice, precum si de reabilitare si retehnologizare a celor existente; 
d - imprejmuiri, mobilier urban, amenajari de spatii verzi si parcuri, piete si alte lucrari de 
amenajare a spatiilor publice; 
e - lucrari de foraje si excavari necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice, 
prospectiunilor geologice, exploatarilor de cariere, balastiere, sonde de gaze sau petrol, 
precum si alte exploatari de suprafata sau subterane; 
f - lucrari provizorii pentru organizarea de santier (daca nu au fost autorizate odata cu lucrarea 
de baza); 
g - organizarea de tabere de corturi, casute sau de rulote; 
h - lucrari pentru constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii de 
expunere pe caile si spatiile publice, panouri (corpuri) de afisaj, firme si reclame; 
i - lucrari de construire pentru anexe gospodaresti ale exploatarilor agricole situate in 
extravilanul localitatilor; 
j - cimitire (noi sau extinderi). 
1.2 - Lucrarile de consolidare la constructiile multietajate incadrate prin expertiza tehnica in clasa | de 
risc seismic si care prezinta pericol public se autorizeaza in regim de urgrnta, chiar si in situatia 
existentei unor litigii pe rolul instantelor judecatoresti privind situatia patrimoniala. 

In aceste cazuri, cat si pentru lucrari de interventie de prima necesitate in situatia de avarii, 
accidente tehnice, calamitati sau alte evenimente speciale, inclusiv la constructiile monument istoric 
sau din zonele de protectie ale acestora, autorizatia de construire se emite imediat, urmand ca 
documentatia legala necesara sa fie definitivata pe parcursul sau la incheierea executarii lucrarilor, 
cu respectarea avizelor legale. 

1.3 - Pentru lucrarile de desfiintare demolare, dezafectare ori dezmembrare (partiala sau totala) a 
constructiilor si instalatiilor aferente este necesara o autorizatie de desfiintare, care se emite in 
aceleasi conditii ca si autorizatia de construire. 
1.4 - Nu este necesara emiterea unei autorizatii de construire pentru lucrari care nu modifica 
structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si instalatiilor aferente sau 
aspectul arhitectural al acestora si anume: 
a - reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori si terase, atunci cand nu se schimba forma 
acestora si materialele din care sunt executate; 
b - reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, cand se pastreaza forma si 
dimensiunile golurilor si tamplariei; 
c - reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit; 
d - zugraveli si vopsitorii interioare; 
e - zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile 
cladirilor; 
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f - reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, 

aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incalzire si de 

preparare a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor 

individuale de climatizare si/sau de contorizare a consumurilor de utilitati; 

g - reparatii si inlocuiri de pardoseli; 

h - reparatii si inlocuiri de finisaje interioare si exterioare (tencuieli, placaje, altele asemenea), 

la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea calitatii si aspectului 

elementelor constructive; 

i - lucrari de intretinere a cailor de comunicatii si la instalatiile aferente; 

j - lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor 

artistice ale constructiilor monument istoric sau de arhitectura, cu avizul Ministerului Culturii si 

Cultelor si al autoritatii administratiei publice locale, dupa caz; 

k - lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de importanta normala sau 

redusa, amplasate in afara zonelor de protectie pentru zacamintele acvifere; 

| - lucrari de constructii funerare subterane sau supraterane din incinta cimiterelor, cu avizul 

administratiei acestora; 

m - lucrari de amplasare de tonete, pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si 

comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt amplasate direct pe sol, fara fundatii, si 

platforme, precum si fara racorduri si/sau la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice. 

Daca lucrarile mentionate mai sus se executa la constructii monument istoric sau de arhitectura 

sau la cele dispuse in zone de protectie ale acestora este necesara emiterea autorizatiei de 
construire, cu exceptia celor de la punctele e si j. 


Capitolul 2 
EMITENTUL CERTIFICATULUI DE URBANISM SI A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 


In conformitate cu Legea 50/1991 (republicata) emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei 
de construire este un atribut al autoritatii administratiei publice locale (consilii judetene sau primarii) 
reprezentate, dupa caz, de catre presedintii consililor judetene, de primarul general si de primarii 
sectoarelor municipiului Bucuresti sau de primarii localitatilor (municipii, orase, comune) in a caror 
raza administrativa se gaseste imobilul (teren/constructii) pe care urmeaza sa se construiasca. 

In functie de particularitatile amplasamentului sau a lucrarilor propuse emiterea certificatului de 
urbanism si autorizatiei de construire se face de catre: 

a - presedintii consililor judetene, cu avizul primarilor, pentru investitiile care se aproba de 
catre Guvern, pentru investitile care se realizeaza in extravilanul comunelor (inclusiv anexele 
gospodaresti ale exploatatiilor agricole mai mari de 50 mp), pentru investitiile al caror 
amplasament depaseste limita admnistrativa a unei singure unitati administrative teritoriale si 
pentru lucrari la constructii reprezentand monumente istorice, inclusiv la cele din zonele lor de 
protectie (cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor); 

b - primarii municipiilor sau oraselor, pentru constructiile si lucrarile de orice fel, amplasate in 
intravilanul si in extravilanul acestora, cu exceptia celora din competenta presedintilor 
consililor judetene; 

c - primarul general al municipiului Bucuresti (cu avizul primarilor de sectoare), pentru 
investitiile care depasesc teritoriul unui singur sector, pentru investitiile realizate in extravilan, 
pentru lucrari la constructii reprezentand monumente istorice (cu avizul Ministerului Culturii si 
Cultelor) si pentru lucrari de modernizari, reabilitari, extinderi de strazi, retele edilitare 
municipale, de transport si de distributie a utilitatilor; 

d - primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, pentru toate categoriile de constructii si 
amenajari urbanistice din cadrul acestora, cu exceptia investitiilor aprobate de Guvern si a 
celora din competenta primarului general al municipiului Bucuresti; 

e - primarii comunelor, pentru locuintele individuale si anexele gospodaresti ale acestora, 
precum si cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul consiliului judetean pentru 
celelalte constructii si lucrari care se executa in intravilanul localitatilor, cu exceptia celora din 
competenta presedintilor consililor judetene. 
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Capitolul 3 
REGLEMENTARILE URBANISTICE 


Autorizatia de construire, in conformitate cu Legea nr.50/1991 (republicata), se emite numai in 
temeiul si cu respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism, avizate si aprobate 
conform legii, respectiv PLANUL URBANISTIC GENERAL - PUG al localitatii (sau planul de 
amenajarea teritoriului pentru zonele extravilane) in raza carei este dispus imobilul 
(teren/constructii) pe care se realizeaza noua constructie sau la care se intervine. 
Reglementarile urbanistice din Planul Urbanistic General al unei localitati, aprobat de consiliul local 
al acesteia, sunt obligatorii in domeniul dezvoltarii urbanistice locale si al impunerii conditiilor tehnico- 
urbanistice privind autorizarea constructiilor. 
PUG prin REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - RLU stabileste conditiile-cadru de 
amplasare si de realizare ale constructiilor sau de interventie la constructii existente corespunzator 
caracterului zonei sau subzonei (unitatea teritoriale de referinta - UTR) in care se afla imobilul 
(teren/constructii). 
Pentru fiecare unitate teritoriala de referinta UTR se stabilesc: 
- utilizarea functionala (utilizari admise, utilizari admise cu conditionari si utilizari 
interzise); 
- caracteristicile parcelelor construibile (dimensiuni, forme, raport latime/lungime); 
- regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice; 
- perimetrul edificabil care delimiteaza zona de amplasare a cladirilor pe o parcela, cu 
precizarea distantelor fata de aliniament (limita parcelei dinspre domeniul public), fata 
de limitele laterale si posterioare ale parcelei si fata de altele cladiri de pe aceiasi 
parcela; 
- regimul de inaltime (numarul de niveluri) si inaltimea maxima admisibila a cladirilor (la 
cornisa si la coama, exprimate in metri fata de terenul amenajat); 
- procentul maxim de ocupare a terenului - POT (supafata construita/suprafata 
terenului); 
- coeficientul maxim de utilizare a terenului - CUT(suprafata desfasurata/suprafata 
terenului); 
- aspectul exterior al cladirilor (forma acoperisului - cu pante sau terasa, raportul plin- 
gol, finisaje exterioare, culori); 
- conditii de echipare edilitara; 
- circulatia auto si pietonala, accese; 
- stationarea autovehicolelor; 
- spatii libere si plantate; 
- imprejmuiri; 
- conditii privind organizarea de santier. 

Dupa caz se mai precizeaza: 
- zonele de interdictie provizorie sau definitiva pentru constructii; 
- zonele de protectie cum ar fi cele pentru pentru monumentele istorice, luciile de apa 
sau pentru obiective speciale (unitatile militare, cai de comunicatie rutiere sau 
feroviare, aeroporturi, etc.); 
- alte conditionari specifice pentru o anumita zona sau subzona, definita ca unitate 
teritoriala de referinta - UTR. 

Prevederile RLU permit autorizarea directa a executarii lucrarilor de constructii cu exceptia celora 
din zonele sau subzonele (UTR) pentru care conditiile de restructurare si dezvoltare urbana nu au 
putut fi definite in detaliu prin PUG. In aceste situatii si in cazurile cand se solicita derogari de la 
prevederile RLU pentru o zona sau o parcela anume se impune completarea si modificarea PUG prin 
elaborarea si aprobarea in conditiile legii a unui PLAN URBANISTIC DE ZONA - PUZ sau a unui 
PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PUD. 

In cazul municipiului Bucuresti derogarile de la PUG si RLU se obtin prin: 

- PUZ - pentru modificarea functiunii admise, a regimului de construire, inaltimea maxima 
admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de aliniament; PUZ mai este necesar in urmatoarele 
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situatii: operatiuni importante ca arie, volum si complexitate a constructiilor si a lucrarilor de 
echipare tehnico-edilitara; in zone cu conditii urbanistice speciale prevazute prin PUG sau 
pentru extinderea perimetrului intravilan. 
- PUD (cu ilustrarea de arhitectura) - pentru modificarea POT si a distantelor dintre perimetrul 
edificabil si limitele laterale si posterioare ale parcelei. 
Deasemenea este necesara intocmirea unui PUD in cazul parcelelor mai mari de 1500 mp. 
E Se pot emite autorizatii de construire si fara documentatii de amenajarea teritoriului si de urbanism 
aprobate, pentru: 
a - lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor 
de orice fel, cu conditia mentinerii aceleasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a 
volumetriei acestora; 
b - lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea, 
fara modificarea traseului si, dupa caz a functionalitatii acestora; 
c - lucrari de reparare la imprejmuiri, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri si 
gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice; 
d - lucrari de cercetare si de prospectarea terenurilor (foraje, excavatii) necesare studiilor 
geotehnice, exploatarilor de cariere, sondelor de gaze si petrol, precum si altor exploatari; 
e - organizarea taberelor de corturi. 


Capitolul 4 
CERTIFICATUL DE URBANISM 


E Certificatul de urbanism este documentul emis de autoritatile administratiei publice locale 
premergator obtinerii autorizatiei de construire si cuprinde informatiile privind conditionarile 
juridice, urbanistice si tehnico-edilitare care trebuiesc respectate pentru autorizarea executarii 
lucrarilor de constructie pe un anumit teren si in care sunt precizate toate documentele, 
avizele/acordurile legale, studiile si proiectele necesare autorizarii. 

Pentru obtinerea unui certificat de urbanism, orice persoana fizica sau juridica interesata se poate 
adresa autoritatii administratiei publice locale (primarie sau consiliul judetean) in a carei raza este 
imobilul (teren/constructii). 

Certificatul de urbanism se emite pentru: 

- proiectarea si executarea lucrarilor de constructii (sau desfiintare) de orice fel si pentru care 
este necesara autorizatia de construire (vezi Partea III-Capitolul 1); 

- concesionari de terenuri; 

- adjudecarea prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice in faza de studiu de fezabilitate; 

- cereri in justitie; 

- operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au ca 
obiect impartiri sau comasari de parcele, solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii, 
precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la imobil; operatiunile juridice 
mentionate se efectueaza numai in baza certificatului de urbanism, iar nerespectarea acestor 
prevederi se sanctioneaza cu nulitatea actului. 


E CERTIFICATUL DE URBANISM cuprinde informatiile cunoscute de catre emitent privind: 

- Regimul juridic - natura proprietatii (publica, privata); dreptul de proprietate asupra 
imobilului (teren/constructii); situarea acestuia in perimetrul intravilan sau in extravilan; 
eventuala includere in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie 
a acestora, servituti care greveaza imobilul (in conformitate cu Codul Civil), restrictii de 
construire impuse prin documentatii de urbanism legal aprobate. 

- Regimul economic - utilizarea (functiunea) actuala si propusa pentru zona (UTR) in care 
este dispus terenul (stabilita prin PUG sau PUZ); se precizeaza utilizarile admise, utilizarile 
admise cu conditionari si utilizarile interzise. 

- Regimul tehnic - precizeaza conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor sau ale 
interventiilor la constructii existente, impuse conform reglementarilor urbanistice din PUG si 
din RLU - prezentate in Partea III-Capitolul 3. 
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e |n situatia cand nu exista documentatii de urbanism aprobate sau acestea nu contin elementele 
necesare autorizarii directe sau daca se solicita o derogare de la RLU, in cazuri bine intemeiate, prin 
certificatul de urbanism se poate prevede elaborarea unui PUZ sau PUD. Obtinerea 
avizelor/acordurilor si intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire (PAC) va putea fi facuta 
numai dupa avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ sau PUD) cu obligativitatea 
respectarii intocmai a prevederilor acesteia. 


WM CERTIFICATUL DE URBANISM stabileste in conditiile legii AVIZELE, ACORDURILE, 
PROIECTELE, STUDIILE SI ALTE DOCUMENTE care vor fundamenta emiterea autorizatiei de 
construire. 

Prezentarea detaliata a avizelor/acordurilor, a documentatiilor necesare obtinerii lor si a proiectelor 
pentru autorizatii (PAC, PAD, POE) este facuta in Partea III - Capitolele 5, 6, 7 si 8. 


m DOCUMENTATIA pentru OBTINEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM intocmita de catre 
solicitant (beneficiar), dupa caz de arhitect in numele acestuia, cuprinde urmatoarele: 
e Cerere tip (conform modelului F.1 stabilit prin Ord. MLPTL nr.1943/2001) completata cu 
elementele de identificare ale solicitantului (persoana fizica sau juridica) si ale imobilului 
(teren/constructie), cu precizarea scopului solicitarii certificatului de urbanism. De regula se 
face in numele detinatorului imobilului (teren/constructie), dar in conformitate cu legislatia in 
vigoare un certificat de urbanism poate fi solicitat de orice persoana interesata. 
e Acte doveditoare privind dreptul de proprietate asupra imobilului (copii). Nu sunt cerute prin 
legislatia in vigoare, dar in conditiile in care la marea majoritate a autoritatilor administratiei 
publice locale (primarii, consilii judetene) nu s-a intodus cadastrul general, prezentarea 
acestora este necesara mai ales in cazul solicitarii certificatului de urbanism pentru lucrarile 
de construire sau pentru instrainarea terenului. 
e Extrasul de carte funciara (obligatoriu numai in cazul instrainarii terenurilor proprietate 
privata). 
e Planul de incadrare in zona (localitate) a terenului, sc.1:2000, 1:5000 sau 1:10.000. 
e Planul de situatie, sc. 1:500 sau 1:200, in care sa se evidentieze situatia existenta, iar in 
cazul certificatului de urbanism pentru lucrarile de construire se prezinta si eventualele 
propuneri. 
Planurile de incadrare in zona si de situatie se vor intocmi pe suporturi topografice vizate de 
Oficiul judetean sau al municipiului Bucuresti de cadastru, geodezie si de cartografie si se 
anexeaza in doua exemplare. 
e Documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, stabilita in raport cu 
suprafata de teren, in conformitate cu prevederile legislatiei privind taxele si impozitele locale. 
e |n cazul solicitarii certificatului de urbanism pentru lucrari de construire, in functie de 
complexitatea acestora sau ale amplasamentului, este recomandabil ca documentatia sa fie 
insotita de un memoriu in care sa se prezinte succint solutiile arhitectural-urbanistice avute in 
vedere, daca este cazul ilustrate de planurile si fatadele principale (la nivel de anteproiect). 
Acestea sunt facultative avand in vedere ca legislatia in vigoare interzice ca emitentul 
certificatului de urbanism sa ceara alte documentatii pentru justificarea solicitarii sau 
elaborarea unei documentatii de urbanism pentru terenul in cauza si care sa conditioneze 
emiterea certificatului de urbanism. 
e Termenul legal de emitere a certificatului de urbanism este de 30 de zile. 
e Valabilitatea certificatului de urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice 
locale intre 6 si 24 luni de la data emiterii, functie de complexitatea avizelor sau al studiilor solicitate, 
de scopul pentru care a fost solicitat si de mentinerea valabilitatii prevederilor din documentatiile de 
urbanism si de amenajarea teritoriului. Uzual se acorda o valabilitate de 12 luni, cu un drept legal de 
prelungire o singura data cu 12 luni. 
Cererea de prelungire, la care se anexeaza orginalul certificatului de urbanism, trebuie depusa la 
autoritatea emitenta cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate, dupa acest 
termen este necesara solicitarea unui alt certificat de urbanism. 
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E CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE. 
E Certificatul de urbanism odata emis de catre autoritatiile administratiei publice locale are si 
valoare unui contract pe a carui baza beneficiarul (solicitantul) face cheltuielile pentru 
obtinerea avizelor/acordurilor si elaborarea studiilor si proiectelor solicitate pentru autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii. 

Obtinerea si elaborarea tuturor acestora in conditiile impuse prin certificatul de urbansim 
obliga autoritatiile administratiei publice locale sa emita autorizatia de construire solicitata. 


Capitolul 5 
AVIZELE, ACORDURILE SI DOCUMENTATIILE PENTRU EMITEREA ACESTORA, 
ALTE DOCUMENTE NECESARE OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 


In conformitate cu Legea 50/1991 (republicata) pentru simplificarea procedurilor de autorizare a 
executarii lucrarilor de constructii se prevede ca prin grija emitentului autorizatiei de construire sa fie 
obtinute avizele/acordurile privind amplasamentul retelelor edilitare si asigurarea utilitatilor cat si cele 
privind prevenirea si stingerea incendiilor (PSI), protectia civila, protectia mediului si sanatatea 
publica si care fundamenteaza un ACOD UNIC. 

Emiterea acordului unic revine in sarcina structurilor specializate din cadrul autoritatilor 
administratiei publice locale (primarie sau consiliu judetean) prin Comisiile de Acorduri Unice - CAU, 
din care fac parte si reprezentantii institutiilor abilitate sa elibereze avizele/acordurile precizate mai 
sus. 

In cazul primariilor (de la nivelul comunelor si oraselor mici) care nu au capacitatea sa organizeze 
Comisii de Acorduri Unice, acestea vor inainta documentatiile si fisele tehnice aferente acestora catre 
forul imediat superior (consiliu judetean) care va elibera acordul unic, pe baza caruia primaria va 
emite autorizatia de construire. 

Celelalte documente si eventuale alte avize specifice impuse prin cerificatul de urbanism se obtin 
prin grija beneficiarului (solicitantului) autorizatiei de construire. 


5.1 - AVIZELE si ACORDURILE CARE FUNDAMENTEAZA ACORDUL UNIC emise pe baza 
fiselor tehnice si a documentatiilor elaborate de catre proiectant se obtin prin grija emitentului 
autorizatiei de construire de la administratorii retelelor edilitare si de la institutiile descentralizate 
care au in competenta activitatile de protectie civila, prevenirea si stingerea incendiilor, protectia 
mediului si sanatatea publica. 
Continutul-cadru prezentat in continuare pentru documentatiile necesare emiterii acestei categorii 
de avize si acorduri este conform Ordinului MLPTL 1943/2001. 
5.1.1 - Avizele privind amplasamentul retelelor edilitare si asigurarea utilitatilor: 
- alimentare cu apa; 
- canalizare; 
- alimentare cu energie electrica; 
- alimentare cu gaze naturale; 
- telefoane; 
- salubritate; 
- dupa caz pentru alte utilitati, in functie de existenta acestora si de relatia posibila cu 
noua constructie. 
e Documentatiile pentru avizele privind amplasamentul retelelor edilitare se intocmesc distinct 
pentru fiecare tip de retea sau serviciu urban si cuprind in situatiile curente urmatoarele (in copie): 
- certificatul de urbanism; 
- dovada dreptului de proprietate asupra terenului; 
- planul de incadrare in zona; 
- planul de situatie - doua exemplare (anexele vizate spre neschimbare la cerificatul de 
urbanism). 
5.1.2 - Avize/acorduri ale institutiilor teritoriale specializate privind: 
- prevenirea si stingerea incendiilor - PSI; 
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- protectia civila; 
- protectia mediului (acordul de mediu); 
- sanatatea populatiei (avizul sanitar). 
e Documentatia pentru avizul PSI se intocmeste in conformitate cu Ordinul MI 791/1998 pentru 
constructiile prevazute de HGR 448/2002 si cuprinde urmatoarele (in copie): 
- cerere-tip 
- opisul documentelor cuprinse in documentatie (doua exemplare); 
- cerificatul de urbanism si planurile anexa vizate spre neschimbare; 
- dovada dreptului de proprietate asupra terenului; 
- memoriu tehnic de arhitectura; 
- scenariu de siguranta la foc, intocmit conform metodologiei aprobate de Ministerul 
Administratiei si Internelor (vezi continutul-cadru din Partea VI - anexa 03); 
- planurile tuturor nivelurilor, sectiuni caracteristice, fatade; 
- referatul verificatorului atestat pentru cerinta “C - siguranta la foc”. 
e Documentatia pentru avizul de protectie civila se intocmeste in conformitate cu Ordinul 
Ministrului Administratiei si Internelor nr.602/02.12.2003 si cuprinde urmatoarele (in copie): 
- cerificatul de urbanism si planurile anexa vizate spre neschimbare; 
- dovada dreptului de proprietate asupra terenului, 
- memoriul tehnic general (sau arhitectura) avand un capitol privind protectia civila sau 
memoriu tehnic de specialitate; 
- planul subsolului si sectiune caracteristica prin adapostul de protectie civila si dupa caz prin 
tunelul de evacuare (doua exemplare); 
- schemele instalatiilor electrice si de filtroventilatie. 
In Ordinul MAI nr.602/02.12.2003 se mai stabileste ca sunt exceptate de a fi prevazute cu 
adaposturi pentru protectia civila cladirile cu suprafata desfasurata de pana la 600,00 mp. 
e Documentatia pentru acordul de mediu cuprinde (in copie): 
- cerificatul de urbanism si planurile anexa vizate spre neschimbare; 
- dovada dreptului de proprietate asupra terenului; 
- memoriu tehnic privind protectia mediului intocmit conform anexei 6 din Ordinul MAPPM 
nr.125/1996; 
- memoriul general sau de arhitectura (dupa caz), eventual si memoriul tehnic privind 
instalatiile generale si dupa caz cele tehnologice; 
- anuntul publicitar privind intentia executarii constructiei; 
- avizele privind asigurarea utilitatilor (apa, canal, energie electrica); 
- avizul (sau contractul) de salubritate; 
- avizul de vidanjare (in cazul inexistentei in zona a retelei publice de canalizare); 
- dupa caz alte avize sau acorduri impuse prin certificatul de urbanism, decizia favorabila a 
Inspectoratului teritorial de protectia mediului privind studiu de impact si realizarea etapei de 
dezbatere publica; 
- planurile tuturor nivelurilor, sectiune caracteristica. 
e Documentatia pentru avizul sanitar se intocmeste conform Ordinului MS 331/1999 si cuprinde: 
- cerificatul de urbanism si planurile anexa vizate spre neschimbare; 
- dovada dreptului de proprietate asupra terenului; 
- de regula se prezinta memoriul tehnic general sau memorile tehnice de arhitectura si 
instalatii generale; 
- planurile si sectiunile caracteristice de arhitectura, in care sa se evidentieze modul de 
rezolvare functionala, procesul tehnologic, alimentarea cu apa, canalizarea si tratarea apelor 
uzate, colectarea si tratarea desurilor, masurile de combatere a poluarii si de protectie 
sanitara. 
Dupa caz se mai pot solicita: studiul de impact asupra sanatatii populatiei, acordul vecinilor, 
certificatul unic de inregistrare si actele de constituire a firmei (in cazul persoanelor juridice) sau 
autorizatia de exercitare a unei activitati independente. 
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5.1.3 - Fisele tehnice pentru emiterea acordului unic, corespunzator pentru fiecare aviz/acord 
sunt completate, semnate si stampilate de catre proiectant si fac parte din fiecare documentatie 
descrisa mai sus. 

Formularele tip pentru fisele tehnice (modelele F.8.1; F.8.2; F.8.3; F.8.4; F.8.5 prevazute prin 
Ordinul MLPTL 1943/2001) se primesc de la emitentul autorizatiei de construire odata cu eliberarea 
certificatului de urbanism. 

e Fisele tehnice pentru avizele privind amplasamentul retelelor edilitare si asigurarea 
utilitatilor cuprind: - datele de identificare ale obiectivului de investitii; caracteristicile tehnice 
specifice ale investitiei (amplasament, tip de bransament/racord, caracteristicile tehnice asigurate prin 
proiect, modul de indeplinire a cerintelor avizatorului, modul de indeplinire a conditiilor si restrictiilor 
impuse). 

e Fisele tehnice pentru avizele/acordurile privind PSI, protectia civila, protectia mediu si cel 
sanitar cuprind: - datele de identificare ale obiectivului de investitii; caracteristicile tehnice specifice 
ale investitiei (in functie de tipul de constructie); modul de indeplinire a cerintelor avizatorului; modul 
de indeplinire a conditiilor si restrictiilor impuse (conform legislatiei si normativelor tehnice specifice 
fiecarui domeniu pentru care se solicita avizul). 

Continutul fiselor tehnice poate fi actualizat de catre avizatori functie de cerintele impuse de 

domeniile lor de competenta. 
e Fisele tehnice (in doua exemplare) si documentatiile elaborate de catre proiectant sunt 
incluse impreuna cu proiectul pentru autorizatia de construire - PAC in documentatia pentru 
obtinerea autorizatiei de construire, care se depune la autoritatea administatiei publice locale 
(primarie sau consiliu judetean). 

Taxa pentru emiterea acordului unic si a avizelor/acordurilor rezulta din cuantumul taxelor 
stabilite de fiecare emitent pentru avizul/acordul eliberat si se achita de catre beneficiar odata cu taxa 
pentru autorizatia de construire. 

Termenele legale pentru rezolvarea acestor avize si acorduri (inclusiv pentru acordul unic) 
sunt incluse in termenul de 30 de zile pentru emiterea autorizatiei de construire, in conditiile 
unor documentatii complete si care propun solutionari tehnico-functionale conforme cu cerintele si 
conditionarile legale impuse de catre avizatori. 

In situatia cand unul sau mai multi avizatori solicita intemeiat modificari de solutii fata de 
documentatia supusa avizarii, in maximum 5 zile de la depunere aceasta se returneaza beneficiarului 
(proiectantului) pentru completare, cu decalarea corespunzatoare a termenului de emitere a 
autorizatiei de construire. 


m DACA IN CADRUL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE (primarie de municipiu/sector sau 
consiliu local judetean) NU S-A ORGANIZAT INCA COMISIA PENTRU ACORDURILE UNICE - CAU 
SI AVIZELE/ACORDURILE PREZENTATE MAI SUS SE VOR OBTINE TOT DE CATRE 
BENEFICIAR, PE BAZA UNOR DOCUMENTATII CU ACELASI CONTINUT. 


5.2 - AVIZELE/ACORDURILE SPECIFICE SI ALTE STUDII obtinute prin grija beneficiarului 
(solicitantului) autorizatiei de construire pe baza unor documentatii elaborate de catre 
proiectant, pentru situatii speciale, determinate de natura investitiei, de particularitati functionale 
si/sau de relatiile posibile cu amplasamentul noii constructii si care se refera de regula la zonele de 
protectie sau de restrictie instituite prin planurile de amenajarea teritoriului si in documentatiile de 
urbanism aprobate potrivit legii pentru monumente istorice sau ale naturii, obiective militare, cai de 
comunicatie si instalatii aferente acestora (aeroporturi, autostrazii, drumuri nationale, cai ferate, etc.), 
in jurul luciilor de apa s.a. 
Aceste avize se emit de catre institutiilor administratiei publice centrale sau de serviiciile 

descentralizate ale acestora sau a altor institutii sau organisme si care dupa caz pot fi: 

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, 

- Ministerul Culturii si al Cultelor, 

- Ministerul Apararii Nationale - Statul Major General, 

- Ministerul Administratiei si de Interne, 

- Ministerul Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor, 
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- Ministerul Apelor si Protectiei Mediului, 

- S.R., 

- C.N. "Apele Romane", 

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana, 

- Administratia Drumurilor Nationale, 

- Inspectia de Stat in Constructii - ISC, 

- proiectantul initial (in cazul interventiilor la constructii existente) s.a. 
e Continutul documentatiilor pentru obtinerea acestei categorii de avize sunt stabite de fiecare 
emitent in parte, functie de problematica in cauza. 
e Avizul Inspectoratului de Stat in Constructii - ISC se solicita in cazul interventiilor la constructii 
existente (subzidiri la constructiile invecinate la calcan, extinderi, supraetajari, consolidari, reconstruiri 
integrale sau partiale sau alte operatiuni de acest tip la constructii existente). 

Documentatia pentru avizul ISC cuprinde (in copie): 

- cerificatul de urbanism si planurile anexa vizate spre neschimbare; 
- planul de situatie (privind amplasamentul constructiilor propuse) sc.1:200 sau 1:100; 
- acordurile notariale solicitate prin certificatul de urbanism (declaratia privind inexistenta unor 
litigii referitoare la teren si dupa caz al vecinilor, etc.); 
- acordul (avizul) proiectantului initial sau raportul tehnic de expertiza tehnica; 
- avizul Ministerului Culturii si al Cultelorsau al Directiei Monumentelor Istorice (daca este 
cazul); 
- apobarea prin HCL si avizul CTU si planul de reglementari anexat, in cazul conditionarii 
autorizatiei de construire de elaborarea unui PUD sau PUZ; 
- referatele verificatorilor de proiecte atestati (inclusiv legitimatiile vizate la zi ale acestora si a 
expertului tehnic); 
- studiu geotehnic; 
- proiectul pentru autorizatia de construire - PAC (lista de semnaturi a elaboratorilor, 
memoriile tehnice privind arhitectura, structura de rezistenta (in doua exemplare), instalatii 
generale, piesele desenate pentru partea de arhitectura, planul si detaliile de fundatii, 
eventuale detalii tehnologice pentru protejarea constructiilor existente alipite la calcan. 
e Avizul proiectantului initial al cladirii in cazul interventiilor la constructii existente se obtine pe 
baza unei documentatii stabilite de comun acord intre acesta si proiectantul interventiilor propuse. 

In situatia ca proiectantul initial este necunoscut acest aviz poate fi inlocuit de o expertiza tehnica 
elaborata de un expert atestat. 

e Alte studii sau documentatii impuse prin certificatul de urbanism in situatii particulare de 
amplasament sau/si functionare cum ar fi dupa caz: - studii de insertie in sit, de circulatie, istorice, de 
amenajere peisagistica, de impact asupra mediului, ridicarea topo a terenului s.a. 

Aceste studii vor fi elaborate conform exigentelor emitentului autorizatiei de arhitectul cu drept de 
semnatura sau de catre alti proiectanti de specialitate sub coordonarea arhitectului cu drept de 
semnatura. 

Taxele legale pentru obtinerea avizelor/acordurilor specifice sunt stabilite de fiecare 
institutie in parte si se elibereaza de la caz la caz in termen de circa 15 - 30 de zile. 


5.3 - DOCUMENTELE/ACTELE DE NATURA JURIDICA SI ADMINISTRATIVA a caror obtinere 
este numai de competenta beneficiarului: 

e Dovada dreptului de proprietate asupra terenului/constructiilor (intabulat in Cartea Funciara), 
in copie legalizata (obligatorie in orice situatie) si care poate fi: titlul de proprietate, contract de 
vanzare-cumparare, contract de partaj voluntar, act de donatie, certificat de mostenire, hotarari 
judecatoresti definitive de reconstituire sau de recunoastere a dreptului de proprietate sau contract de 
concesiune, de comodat ori de inchiriere al terenului/constructiilor (in aceste ultime cazuri cu acordul 
autentificat al proprietarului de drept privind executarea lucrarilor de constructie solicitate). 

e Declaratia pe proprie raspundere, autentificata de un notar public, prin care se precizeaza ca nu 
sunt pe rolul instantelor judecatoresti litigii privind dreptul de proprietate asupra terenului/ 
constructiilor care fac obiectul autorizatiei de construire/desfiintare (obligatorie in orice situatie). 
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e Acordurile vecinilor, autentificate de un notar public, numai in cazuri cum ar fi: - alipirea la calcan 
cu o constructie invecinata care necesita subzidiri sau consolidari ale acesteia; - imprejmuiri pe 
limitele dintre proprietati; - functiunile noii constructii sunt poluante; - schimbarea totala sau partiala a 
destinatiei unei parti (apartament sau alte spatii) din cladirile colective de locuit existente, daca prin 
natura noii functiuni se produce poluare de orice fel (noxe, zgomot, vibratii, etc.); 

e Aprobarea O.C.A.O.T.A., eventual si a Ministerului Agriculturii (pentru suprafete mai mari de un 
hectar), pentru scoaterea terenului din circuitul agricol (unde este cazul). Obtinerea acesteia este 
prezentata in Partea V-Capitolul 1. 

e Certificat privind atribuirea unui nou numar postal - daca este cazul. 


Capitolul 6 
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE 


Autorizatia de construire constituie baza legala pentru executarea lucrarilor de constructii 
si asigura aplicarea masurilor legale cu privire la amplasarea, proiectarea, executarea si 
functionarea viitoarei constructii. 

Solicitantul autorizatiei de construire poate fi orice persoana fizica sau juridica cu drept de 
proprietate asupra terenului pe care se construieste sau care detine un contract de concesiune(cu 
acordul autentic al proprietarului de drept pentru executarea lucrarilor de constructii) ori de inchiriere 
al terenului (numai in cazul constructiilor provizorii si cu acordul autentic al proprietarului de drept). 


6.1 - PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE - PAC este un extras din proiectul 
tehnic si are un CONTINUT - CADRU obligatoriu pentru toate categoriile de constructii ale caror 
lucrari de executie se supun autorizarii, stabilit prin Anexa nr.1, litera A din Legea nr.50/1991 
(republicata), cu exceptiile prezentate in subcapitolul urmator si pentru care se admite elaborarea 
unor proiecte cu un continut simplificat. 

Proiectul pentru autorizatia de construire poate fi elaborat de arhitecti cu drept de 
semnatura si conductori arhitecti cu drept de semnatura (in limitele de competenta precizate in 
Partea | - Capitolul 3) pentru partea de arhitectura si de ingineri (subingineri) de specialitate, cu 
studii universitare si diploma de licenta recunoscuta de statul roman, pentru partea de 
structura si de instalatii, si care au o forma legala de exercitare a profesiei. 

Piesele scrise si desenate (al caror continut a fost detaliat in Partea Il - Capitolul 6) sunt 
urmatoarele: 

a - Piese scrise: 
e foaia de titlu a proiectului si lista cu semnaturile proiectantilor, cu precizarea in clar a 
numelui, calitatii si a partii din proiect de care raspund; in cazul elaborarii PAC cu 
subproiectanti de specialitate (pentru structura si/sau instalatii generale) se mentioneaza 
firmele respective si responsabili de proiecte; 
e borderourile pieselor desenate si scrise; 
e memoriu general (daca este cazul); 
e memoriu tehnic pentru arhitectura; 
e memoriu tehnic pentru structura de rezistenta; 
e memoriile tehnice pentru instalatiile generale aferente constructiei (termice-climatizare, 
electrice, sanitare, gaze); 
e memoriu tehnic pentru dotari si instalatii tehnologice (daca este cazul); 
e referatele verificatorilor de proiecte atestati (altii decat proiectantii, al caror onorariu nu este 
cuprins in tarifarea de baza a proiectului) si care sunt agreati de catre beneficiar; 
e studiul geotehnic; 
e devizul general al lucrarilor, intocmit conform prevederilor legale, pentru stabilirea taxei de 
autorizare. 


b - Piese desenate: 
- Planuri generale: 
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e planul de incadrare in zona - sc. 1:10.000, 1:5.000 sau 1:2.000 (dupa caz); 

e planurile de situatie - sc.1:500, 1:200 sau 1:100, privind amplasarea tuturor constructiilor 
subterane sau supraterane care se mentin, se desfiinteaza si cele propuse, intocmite pe 
suporturi topografice vizate de Oficiul de cadastru si geodezie judetean sau al municipiului 
Bucuresti. 

- Arhitectura (dupa caz pentru fiecare corp de cladire), sc. 1:100 sau 1:50: 

e planurile tuturor nivelurilor (subsol, parter, etaje, mansarda); 

e planul acoperisului (invelitoare); 

e sectiuni caracteristice; 

e toate fatadele, care sa cuprinda si fatadele cladirilor invecinate la calcan, in cazul in care 
noua constructie este incadrata intr-un front construit existent; 

e desfasurarea frontului stradal in care se incadreaza noua constructie - sc. 1:200 sau 1:100 
(daca este ceruta prin certificatul de urbanism sau prin avizul privind protectia monumentelor 
istorice); 

e detalii privind modul de alcatuire a imprejmuirii (plan, elevatie, sectiune caracteristica) 
sc.1:20, in cazul cand se solicita autorizare acesteia odata cu noua constructie. 

- Structura 

e planul de fundatii, sc. 1:50, cu evidentierea modului de respectare a conditiilor din studiul 
geotehnic; 

e detalii de fundatii; 

e detalii tehnologice privind lucrarile de subzidire sau de protectie a cladirilor invecinate la 
calcan (daca este cazul); 

e proiectul pentru structura complet (in cazul constructiilor cu mai multe subsoluri si cel putin 
10 niveluri). 

- Instalatii generale 

e schemele functionale si parametrii principali pentru toate instalatiile aferente constructiei. 

- Dotari si instalatii tehnologice - in situatia cand investitia urmeaza sa functioneze pe baza 
unor dotari si instalatii tehnologice, determinante pentru configuratia planimetrica sau/si 
volumetrica a constructiilor. 

e desene de ansamblu; 

e scheme ale fluxului tehnologic. 

In cazul interventiilor la o constructie existenta se va prezenta releveul acesteia (planuri, 
sectiuni, fatade sc.1:100 sau 1:50), iar pe plansele cu lucrarile propuse se vor marca distinct 
elementele existente, care se mentin, cele care se desfiinteaza si cele care se adauga. 

In situatii cu toate exceptionale, in functie de complexitatea investitiei supuse autorizarii, structurile 
de specialitate constituite potrivit legii vor putea cere prin certificatul de urbanism si alte elemente 
tehnice cu rol de precizare suplimentara, care sa fie cuprinse in proiectul pentru autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii - PAC, de exemplu STUDIU DE INSERTIE pentru o constructie 
amplasata intr-o zona protejata. 

Fiecare plansa din PAC va avea in partea dreapta-jos cartusul de identificare (cu un continut 
prezentat pentru proiectul tehnic Partea Il - Capitolul 6) si va fi stampilata cu parafa arhitectului cu 
drept de semnatura (partea de arhitectura) si cu stampila biroului de proiectare. 

Memoriile tehnice si planurile vor fi stampilate si semnate de catre verificatorii de proiecte atestati 
corespunzator domeniilor lor de competenta si dupa caz de expertul tehnic atestat (pentru 
interventiile la o constructie existenta sau a detaliilor de fundatii si de tehnologie pentru alipirea la o 
constructie existenta). 

In cazul lucrarilor de mica amploare elementele de organizare de santier se pot preciza pe planul 
de situatie detailat. In cazul lucrarilor de mari dimensiuni se prezinta separat si proiectul de 
organizare a executiei lucrarilor (POE), insotit de avizele specifice. In cazul in care proiectul de 
organizare a executiei nu se prezinta impreuna cu proiectul pentru constructia propriu-zisa, acesta va 
face obiectul unei autorizatii separate (vezi Partea III - Capitolul 8). 
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6.2 - PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE - PAC in forma simplificata 
In conformitate cu Ordinul MLPTL 1943/2001, pentru facilitarea obtinerii autorizatiei de construire, 
se admite prezentarea unor proiecte pentru autorizatia de construire - PAC cu un continut simplificat 
pentru urmatoarele tipuri de constructii, situate in afara zonelor de protectie stabilite prin lege: 
e locuintele individuale P si P+1E, din mediul rural, resedinta principala realizata din fonurile 
persoanelor fizice, avand suprafetele prevazute de Legea 114 (republicata) privind locuinta, 
majorate cu maxim 20%; 
e anexe gospodaresti ale locuintelor: bucatarii de vara, grajduri (pentru animale mari), 
hambare, fanare, patule, magazii, soproane, garaje, fantani, latrine uscate, fose vidanjabile, 
spatii pentru activitati mestesugaresti de prelucrare secundara a produselor agricole si silvice 
si care alcatuiesc impreuna cu locuinta o unitate functionala distincta, rezervoare pentru 
combustibil lichid sau gazos, imprejmuiri; 
e racorduri si bransamente la utilitati; 
e anexe ale exploatatiilor agricole: saivane, padocuri, adaposturi pentru animale, platforme 
pentru furaje, patule, imprejmuiri de pasuni, spatii de cazare temporara pe timpul campaniilor 
agricole; 
e constructii provizorii cu utilizare temporara: targuri, oboare, iarmaroace, circuri ambulante, 
constructii temporare ocazionate de evenimente (culturale, aniversare, publicitare, sportive, 
politice, religioase, etc.), tabere de corturi si rulote. 
Pentru tipurile de constructii mentionate mai sus, continutul simplificat al proiectului pentru 
autorizatia de construire este prezentat in Partea VII - Anexa 06. 


6.3 - DOCUMENTATIA PENTRU EMITEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE se intocmeste prin 
grija beneficiarului, de regula cu concursul proiectantului si cuprinde doua categorii principale de 
documente si anume: 

a - documente/acte de natura juridica sau administrativa de care este responsabil in 
exclusivitate beneficiarul (prezentate in capitolul precedent pct. 5.3); 

b - documentatii de natura profesionala (arhitectural-urbanistica si tehnica) pe care le 
elaboreaza si de care raspunde proiectantul, respectiv arhitectul cu drept de semnatura sau a 
caror elaborare de catre alti specialisti abilitati o coordoneaza arhitectul in calitate de sef de 
proiect (proiectant general) si care sunt urmatoarele: - proiectul pentru autorizatia de construire - 
PAC (dupa caz de desfiintare - PAD sau/si de organizare a executiei lucrarilor - POE), toate fisele 
tehnice si documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor de natura arhitectural-urbanistica si 
tehnica, verificari si extertize tehnice, eventual alte studii. 


m CONTINUTUL DOCUMENTATIEI PENTRU EMITEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE este 
urmatorul: 
e CERERE (formular tip-modelul F.9 din Ordinul MLPTL 1943/2001), semnata de beneficiar; 
e ANEXA la cerere (formular tip-modelul F.9) completat, stampilat si semnat de catre 
proiectantul general sau de catre beneficiar; 
e CERTIFICATUL DE URBANISM si plansele anexa (planul de incadrare in zona si planul de 
situatie) vizate spre neschimbare - copii; 
e DOVADA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI (intabulat in Cartea 
Funciara) - copie legalizata; 
e DECLARATIE pe proprie raspundere, autentificata la un notar public, privind inexistenta pe 
rolul instantelor judecatoresti a unor litigii referitoare la imobil (teren - constructii), in original; 
e ACORDUL VECINILOR, autentificat la un notar public - daca este cazul, in original; 
e APROBAREA O.C.A.O.T.A., dupa caz si a Ministerului Agriculturii, pentru scoaterea 
terenului din circuitul agricol - daca este cazul, copie; 
e CERTIFICAT privind atribuirea unui nou numar postal - daca este cazul, copie; 
e Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD, inclusiv avizul Comisiei 
Tehnice de Urbanism si plansa avizata cu reglementarile din PUZ sau PUD - daca este 
cazul, copii; 
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e FISELE TEHNICE (doua exemplare) SI DOCUMENTATIILE TEHNICE pentru AVIZELE/ 
ACORDURILE impuse prin certificatul de urbanism pentru emiterea ACORDULUI UNIC si 
care se obtin prin grija emitentului autorizatiei; 

e AVIZELE/ACORDURILE SPECIFICE impuse prin certificatul de urbanism (altele decat cele 
pentru acordul unic) si care au fost obtinute prin grija beneficiarului - copii; 

e ACORDUL PROIECTANTULUI INITIAL al cladirii, in cazul interventiilor de orice fel la 
constructii existente (in situatia ca proiectantul initial este necunoscut acest acord este inlocuit 
de o EXPERTIZA TEHNICA elaborata de un expert tehnic atestat); 

e ALTE STUDII DE SPECIALITATE cum ar fii: studii de insertie in sit, de circulatie, istorice, de 
amenajere peisagistica, de impact asupra mediului, ridicarea topo a terenului s.a. (dupa caz, 
conform prevederilor impuse prin certificatul de urbanism); 

e AUTORIZATIA DE DESFIINTARE (in cazul demolarii unor constructii existente pe 
amplasament) - copie; 

e PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE - PAC - in doua exemplare, 
verificat tehnic de catre verificatori atestati; 

e PROIECTUL DE ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR - POE - in doua exemplare 
(cu un continut - cadru prezentat in Partea III - Capitolul 8); - se vor anexa si avizele specifice 
organizarii de santier impuse prin certificatul de urbanism si care pot fi dupa caz: - avizele 
pentru utilitati, - avizul de circulatie, - avizul pentru ocuparea temporara a domeniului public, - 
avizul sanitar privind organizarea de santier, - contractul cu o societate prestatoare de servicii 
privind evacuarea molozului rezultat in urma executarii lucrarilor de constructii s.a.; 

- la lucrarile de mai mica amploare amenajarile si constructiile provizorii necesare organizarii 
de santier vor putea fi prezentate pe planul de situatie privind amplasarea noii constructii din 
cadrul PAC. 

e DOVADA ACHITARII TAXELOR LEGALE PENTRU EMITEREA ACORDULUI UNIC SI 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE (in original); 

Documentatia pentru emiterea autorizatiei de construire se depune la autoritatea administratiei 
publice locale (primarie sau consiliu local), dupa ce a fost verificata de structura specializata a 
acesteia. 

e TAXA PENTRU EMITEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, ca de altfel toate taxele legale 
pentru obtinerea avizelor/acordurilor si pentru certificatul de urbanism, reprezinta o obligatie platita de 
catre beneficiar. 

Taxa pentru autorizatia de construire se calculeaza conform legislatiei privind impozitele si taxele 
locale si este de: 

- 1% din valoarea devizului general - cheltuieli pentru investitia de baza (vezi Partea Il - 
Capitolul 7, pct. 7.1.d) pentru lucrarile de construire altele decat locuintele; 
- 0,5 % din valoarea devizului general pentru constructiile de locuinte. 

In cazul constructiilor cu functiuni mixte care includ si spatii de locuit taxa se va calcula 
proportional, corespunzator ponderii functiuni de locuit din totalul suprafetei desfasurate totale. 

Valoarea lucrarilor de construire declarata in cererea de autorizatie nu poate fi mai mica decat 
valoarea fiscala a constructiei raportata la suprafata construita desfasurata. 

Taxa pentru emiterea acordului unic rezulta din cuantumul taxelor stabilite de fiecare emitent 
pentru avizul sau acordul eliberat. 

In conformitate cu Legea privind taxa de timbru pentru uniunile de creatie, odata cu taxa pentru 
autorizatia de construire beneficiarul va mai plati si taxa pentru timbru de arhitectură (0,5 o din 
valoarea lucrărilor autorizate) colectata de emitentul autorizatiei, pe care apoi o vireaza in contul 
Uniunii Arhitectilor din Romania. 

La terminarea lucrarilor, dar nu mai tarziu de 15 zile inainte de expirarea duratei de executie a 
acestora, beneficiarul este obligat sa regularizeze taxa de autorizare pe baza valorii reale a lucrarilor 
de construire executate. 
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6.4 - TERMENUL DE EMITERE, VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE SI DURATA 
EXECUTARII LUCRARILOR AUTORIZATE 

e TERMENUL LEGAL DE EMITERE a autorizatiei de construire este de maxim 30 de zile de la 
inregistrarea cererii, in conditiile unei documentatii complete si care nu necesita modificari ale 
solutiilor tehnice impuse pentru avizarea fiselor tehnice din componenta acordului unic. 

In acest context trebuie sa aratam ca durata legala totala pentru obtinerea unei autorizatii de 
construire este urmatoarea: 

- 30 de zile pentru emiterea certificatului de urbanism, 

- circa 30 de zile pentru eventualele avize obtinute prin grija beneficiarului, 

- 30 de zile pentru emiterea acordului unic si autorizatiei de construire. 
Rezulta o perioada de minimum trei luni (in care nu este inclus timpul pentru elaborarea 
documentatiilor si proiectelor). Acest interval poate fi mult mai mare in cazul elaborarii, avizarii si 
aprobarii unui eventual PUD (PUZ) sau de regula din cauza obstacolelor birocratice aparute pe 
parcursul procesului de avizare si autorizare. 
e VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE se stabileste pentru maxim 12 luni, timp in 
care este obligatorie inceperea executarii lucrarilor de construire. 
e DURATA EXECUTARII LUCRARILOR AUTORIZATE (distincta fata de perioada de valabilitate) 
este stabilita in mod curent intre 12 si 24 de luni si este apreciata de catre emitentul autorizatiei 
in raport cu solicitarea facuta, gradul de complexitate al lucrarilor si de interesul public din zona in 
care se executa constructia. Valabilitatea autorizatiei se extinde pe toata durata executarii lucrarilor. 

Termenul de valabilitate a autorizatiei de construire sau dupa caz durata executarii lucrarilor se 
poate prelungi o singura data pentru o perioada de maxim 12 luni. 

Cererea de prelungire, la care se anexeaza orginalul autorizatiei de construire, trebuie depusa la 
autoritatea emitenta cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate (dupa caz a 
duratei stabilite pentru executarea lucrarilor). Taxa pentru prelungirea autorizatiei de construire este 
de 30% din valoarea taxei platite initial. 

Prelungirea autorizatiei determina ultimul termen pentru executarea integrala a lucrarilor. Dupa 
acest termen continuarea lucrarilor de construire se poate face numai dupa emiterea unei noi 
autorizatii pentru restul de lucrari ramase de executat. 

Inainte de inceperea executarii lucrarilor titularul (beneficiarul) autorizatiei este obligat sa anunte 
aceasta emitentului autorizatiei de construire si Inspectoratului de Stat in Constructii - ISC si sa 
plateasca in contul ISC o taxa de 0,1% din valoarea declarata a lucrarilor autorizate pentru 
cheltuielile statului in amenajarea teritoriului, urbanism si autorizarea lucrarilor de constructii. 

La inceperea executiei beneficiarul sau constructorul trebuie sa monteze la locul santierului un 
panou de identificare a lucrarilor, alcatuit conform modelului stabilit prin Ord. MLPAT 63N/1998 
(anexa 5 din Ordinul MLPTL 1943/2001). 

Pe parcursul executarii lucrarilor, esalonat corespunzator valorii stadiilor fizice executate, 
beneficiarul va plati in contul ISC o taxa de 0,7% pentru activitatile statului de elaborare a 
reglementarilor tehnice si pentru controlul calitatii constructiilor. 


Capitolul 7 
AUTORIZATIA DE DESFIINTARE 


Atunci cand eliberarea amplasamentului, in vederea realizarii unei noi constructii, impune 
demolarea unei constructii existente este necesar ca inaintea emiterii autorizatiei de construire sa se 
solicite emiterea unei autorizatii de desfiintare (demolare) pentru aceasta. 

Autorizatia de desfiintare se emite tot de catre autoritatiile administratiei publice locale pe aceiasi 
baza legala si metodologica ca si cea pentru autorizatia de construire. 


E CERTIFICATUL DE URBANISM pentru desfiintare (demolare) se poate emite separat de 


certificatul de urbanism pentru construire sau dupa caz prevederea demolarii se face in certificatul de 
urbanism pentru lucrarile de construire. 
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Documentatia necesara pentru obtinerea certificatului de urbanism pentru desfiintare este similara 
cu cea pentru lucrarile de construire, cu precizari specifice privind constructia care se va desfiinta. 
7.1 - AVIZELE pentru emiterea autorizatiei de desfiintare impuse prin certificatul de urbanism pot 
fi dupa caz urmatoarele: 
e Avizul institutiei publice teritoriale care gestioneaza evidenta monumentelor istorice si care 
se obtine prin grija beneficiarului pe baza unei documentatii elaborate de catre arhitect. Acest aviz 
este eliberat de catre Muzeul de Istorie al Municipiului Bucuresti sau de Directia de Cultura a 
Municipiului Bucuresti (pentru zonele protejate) in cazul capitalei sau de catre muzeele judetene de 
istorie sau de catre directiile de cultura de la nivelul judetelor. 
Documentatia necesara pentru obtinerea acestui aviz se compune de regula din urmatoarele: 
- cerere (dupa caz formular tip); 
- dovada dreptului de proprietate asupra cladirii care se va demola (copie); 
- certificatul de urbanism care prevede demolarea si planurile anexa vizate spre neschimbare 
(copii); 
- memoriu de prezentare a constructiei care se demoleaza (anul construirii, scurt istoric al 
constructiei, eventual numele arhitectului, stilul arhitectural, sistemul constructiv, materiale de 
constructie, functiuni, nivelul de echipare cu instalatii, gradul de uzura, etc.); 
- plan de situatie (cu marcarea constructiei sau a partii de constructie care se va demola) sc. 
1:500 sau 1:200; 
- releveul constructiei care se va demola (planurile tuturor nivelurilor, sectiuni si fatade) 
sc.1:100 sau 1:50; 
- fotografii color, de ansamblu si de detaliu - format minimum 9 x 13 cm; 
- taxa de avizare (stabilita de catre institutia care emite avizul). 
e Avizul Inspectoratului de Stat in Constructii (ISC) in cazul demolarii partiale a unei constructii si 
care se obtine pe baza unei documentatii similare cu cea pentru interventiile la constructiile existente 
(vezi Partea III - Capitolul 5, pct.5.2). 
e Avizele privind debransarea de la retelele edilitare - dupa caz (energie electrica, telefoane, gaze 
naturale, termoficare, etc.) emise de furnizorii de utilitati pe baza unor fise tehnice si documentatii 
asemanatoare cu cele pentru avizele de amplasament ale retelelor edilitare din cadrul acordului unic 
pentru construire (vezi Partea III - Capitolul 5, pct.5.1.1 si 5.1.3). 
e Contractul cu o unitate sau o societate comerciala specializata pentru transportul si 
depunerea in locuri autorizate a deseurilor rezultate din demolare. 


7.2 - PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE DESFIINTARE - PAD - va fi elaborat de catre 
proiectanti autorizati (arhitecti sau conductori arhitecti cu drept de semnatura si ingineri cu diploma de 
licenta recunoscuta de statul roman) si in conformitate cu Anexa nr.1 litera B din Legea 50/1991 
(republicata) va cuprinde urmatoarele: 
- Piese scrise 
e foaia de titlu a proiectului si lista cu semnaturile proiectantilor, cu precizarea in clar a 
numelui, calitatii si a partii din proiect de care raspund; 
e borderourile pieselor scrise si desenate; 
e memoriu tehnic care sa prezinte constructia care se demoleaza (amplasamentul, scurt 
istoric si anul construirii, arhitecti sau mesteri cunoscuti, stilul arhitectural, sistemul 
constructiv, materiale de constructie, functiuni, nivelul de echipare tehnico-edilitara, gradul de 
uzura, elemente de patrimonoiu care urmeaza a se preleva, etc.); 
e intr-un capitol (sau memoriu) distinct se va prezenta tehnologia de executie a demolarii cu 
precizarea masurilor de protectie a eventualelor constructii invecinate, a mediului inconjurator 
si de protectia muncii; 
e in cazul constructiilor alipite la calcanul unei alte constructii care se pastreaza, prin 
certificatul de urbanism se poate solicita ca tehnologia de demolare sa fie fundamentata pe 
baza unei expertize tehnice a cladirii invecinate, care se anexeaza memoriului. 
e fotografii color, de ansamblu si de detaliu, format minim 9 x 13 cm; 
e fisa tehnica a imobilului (solicitata dupa caz - formular tip cuprinzand datele caracteristice 
ale constructiei care se demoleaza). 
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- Piese desenate 
e plan de incadrare in zona (localitate) sc.1:2000, 1:5000 sau 1:10000; 
e plan de situatie sc. 1:500, 1:200 sau 1:100, cu marcarea parcelei cadastrale, a constructiei 
sau a partii de constructie care se va demola si a constructiilor care se mentin, retele edilitare 
care se dezafecteaza si a celor care se mentin, modul de amenajare a terenului dupa 
desfiintarea constructiilor; (planurile de incadrare in zona si de situatie se redacteaza pe 
suporturi topografice vizate de Oficiu de cadastru si geodezie judeten sau al municipiului 
Bucuresti); 
e releveul constructiilor care se vor demola - sc.1:100 sau 1:50, cu evidentierea spatiilor si 
functiunilor existente, indicarea cotelor si materialelor existente (planurile tuturor nivelurilor, 
planul acoperisului, sectiuni caracteristice si toate fatadele); 
e in situatia in care desfiintarea necesita operatiuni tehnice complexe, se va prezenta si 
proiectul de organizare a lucrarilor de demolare. 

Fiecare plansa va avea in partea dreapta - jos  cartusul de identificare si va fi stampilata si 
semnata la fel ca la proiectul pentru autorizatia de construire. 


7.3 - DOCUMENTATIA PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE se intocmeste 
prin grija beneficiarului (proprietarul constructiei care se demoleaza), de regula cu concursul 
proiectantului si se compune din urmatoarele: 
e CERERE - formular tip (acelasi ca cel pentru autorizatia de construire), semnata de 
proprietarul constructiei; 
e ANEXA la cerere (formular tip, acelasi ca cel pentru autorizatia de construire) completata si 
semnata de catre proiectant sau beneficiar; 
e CERTIFICATUL DE URBANISM care prevede desfiintarea si planurile anexa vizate spre 
neschimbare - copii; 
e DOVADA DREPULUI DE PROPRIETATE asupra constructiei care se desfiinteaza (intabulat 
in Cartea Funciara) - copie legalizata; 
e DECLARATIE pe proprie raspundere, autentificata la un notar public, privind inexistenta pe 
rolul instantelor judecatoresti a unor litigii referitoare la imobil (teren - constructii), in original; 
e CERTIFICAT eliberat de Administratia Financiara care sa ateste valoarea fiscala a 
constructiei care se demoleaza, pe baza careia se calculeaza taxa de autorizare; 
e AVIZELE/ACORDURILE privind desfiintarea, impuse prin certificatul de urbanism - copii; 
e PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE DESFIINTARE - P.A.D. (in doua exemplare); 
e DOVADA ACHITARII TAXEI LEGALE pentru autorizarea lucrarilor de desfiintare (in 
original). 

TAXA PENTRU EMITEREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE se calculeaza conform legislatiei 
privind impozitele si taxele locale si reprezinta 0,1% din valoarea fiscala a constructiei sau a parti de 
constructie care se demoleaza. 

Autorizatia de desfiintare se elibereaza in acelesi conditii de valabilitate si de durata a executiei ca 
si autorizatia de construire. 


Capitolul 8 
AUTORIZATIA PENTRU ORGANIZAREA DE SANTIER 


Autorizatia de organizare a executiei lucrarilor este necesara in toate cazurile in care se realizeaza 
o investitie si se solicita odata cu autorizarea lucrarilor de baza sau face obiectul unei documentatii 
separate. 
e Avizele/acordurile specifice pentru organizarea de santier, impuse prin certificatul de urbanism 
(pentru lucrarile de construire sau printr-un certificat de urbanism distinct pentru organizarea de 
santier) si care pot fi dupa caz: avizele privind asigurarea racordurilor si bransamentelor provizorii la 
retelele de utilitatile urbane din zona; - avizul de circulatie; - avizul pentru ocuparea temporara a 
domeniului public; - avizul sanitar privind organizarea de santier; - contractul cu o societate 


54 


O.A.R. - FILIALA BUCURESTI GHIDUL ARHITECTULUI - 12. 2004 


prestatoare de servicii privind evacuarea molozului rezultat in urma executarii lucrarilor de constructie 

s.a. 

e PROIECTUL DE ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR - POE este elaborat in aceleasi 

conditii ca si proiectele pentru autorizatia de construire/desfiintare si conform Anexei nr.1, litera C din 

Legea 50/1991 (republicata) are urmatorul continut: 

- Piese scrise 
e foaia de titlu a proiectului si lista cu semnaturile proiectantilor, cu precizarea in clar a 
numelui, calitatii si a partii din proiect de care raspund. 
e borderourile pieselor scrise si desenate. 
e memoriu tehnic care sa prezinte descrierea lucrarilor provizorii, organizarea incintei, 
asigurarea si procurarea de materiale si echipamente, asigurarea racordurilor si 
bransamentelor provizorii la retelele de utilitatile urbane din zona, accesele si imprejmulirile 
provizorii, precizari privind masurile de protectia muncii si de PSI. 

- Piese desenate 
e planul general privind organizarea de santier, sc 1:100 sau 1:200 (in cazul lucrarilor de mare 
amploare), va fi redactat conform planului de situatie privind amplasarea viitoarei constructii si 
va cuprinde dispunerea tuturor amenajarilor si constructiilor provizorii necesare lucrarilor de 
executie (baracamente, depozite inchise sau deschise pentru materiale, platforme de lucru, 
amplasarea utilajelor de ridicat, rampa de spalare autocamioane, imprejmuirea provizorie, 
accesele in santier, etc.); dupa caz, se marcheaza supafetele de teren din domeniul public 
sau/si privat ocupate temporare de lucrarile de santier (pentru care s-a obtinut inchirierea) si 
eventualele devieri temporare ale circulatiei pietonale sau/si auto si se prevad masurile de 
protectie si de semnalizare ale santierului. 

Documentatia pentru emiterea autorizatiei de organizare a executiei lucrarilor, taxele si conditiile de 
valabilitate si de durata a executarii lucrarilor sunt aceleasi cu cele pentru autorizatia de construire. 
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Partea IV 
ACTIVIATEA ARHITECTULUI PE SANTIER 


Prezenta arhitectului si a proiectantilor de specialitate pe santier este o componenta esentiala a 
asigurarii calitatii executiei lucrarilor de constructii, care din punctul de vedere al legislatiei in vigoare 
are doua niveluri distincte de exercitare si anume urmarirea de santier si asistenta tehnica. La aceste 
activitati se adauga in faza finala a lucrarilor participarea arhitectului (proiectantului) la intocmirea de 
catre beneficiar a cartii tehnice a constructiei si la receptia lucrarilor executate. 


Capitolul 1 
URMARIREA DE SANTIER 


Urmarirea de santier constituie o obligatie a arhitectului (proiectantului), stabilita si reglementata 
prin legislatia in vigoare, care este inclusa in misiunile de proiectare specifice (de baza) si consta din 
urmatoarele: 

1.1 - Verificarea respectarii prevederilor autorizatiei de construire in executia lucrarilor, 
activitate prevazuta ca un drept dar si o obligatie in Legea 184/2001 (republicata), Legea 10/1995 si 
Legea 50/1991 (republicata). 

1.2 - Participarea la verificarea si atestarea fazelor determinante stabilite prin programul de 
urmarire de catre proiectant a calitatii executiei lucrarilor, care este prevazut in proiectul tehnic. 

Beneficiarul, reprezentat de regula de inspectorul (diriginte) de santier, are obligatia sa depuna la 
Inspectia de Stat in Constructii - ISC programul de urmarire a calitatii, anexat instiintarii de incepere a 
lucrarilor de construire. 

Programul de urmarire a calitatii la fazele determinante va fi vizat de catre ISC, cu precizarea 
fazelor cand trebuie sa fie prezent si un inspector de stat ISC. 

La verificarea pe santier a fazelor determinante trebuie sa participe: 

- beneficiarul, reprezentat de inspectorul (diriginte) de santier, atestat de catre ISC; 

- proiectantul (seful de proiect sau/si proiectantul de specialitate responsabil de proiectarea 
fazei respective de lucrare); 

- constructorul, reprezentat de responsabilul cu calitatea din cadrul firmei de constructii, 
atestat de catre ISC; - in cazul executarii lucrarilor realizate in regie proprie, in conformitate cu 
legislatia in vigoare, beneficiarul este obligat sa angajeze pe langa inspectorul (diriginte) de 
santier si un responsabil cu calitatea atestat de catre ISC; 

- inspectorul de stat din ISC, dupa caz, la fazele stabilite la inceperea lucrarilor; 

- alti specialisti responsabili in realizarea unei anumite faze determinante (dupa caz 
tehnicianul topograf, geotehnicianul, etc.). 

Inspectorul (diriginte) de santier sau constructorul au obligatia sa convoace cu minimum 48 de ore 
inainte pe toti cei care trebuie sa participe la verificarea unei fazei determinante. 

Intr-o situatie minimala verificarea si atestarea fazelor determinante se refera la urmatoarele 
aspecte si categorii de lucrari: 

- predarea amplasamentului catre constructor si verificarea trasarii (prin arhitect); 

- sapatura si natura terenului (prin proiectantul structurii si geotehnician); 

- fazele determinante de executie a structurii, in primul rand a lucrarilor ascunse, de tipul 
armarii placilor, grinzilor si stalpilor (prin proiectantul structurii); 

- calitatea executiei zidariei (prin arhitect sau proiectantul structurii); 

- verificarea executiei termoizolatiilor si dupa caz a hidroizolatiilor - inundarea terasei (prin 
arhitect); 

- alte aspecte considerate ca importante de catre proiectanti si care au fost prevazute in 
programele de urmarire a calitatii. 

Constatarile verificarilor vor fi consemnate in procese verbale de faze determinante (formulare tip 
agreate de ISC, asigurate prin grija constructorului), semnate si stampilate de catre toti participantii 
mentionati mai sus. 
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Procese verbale de faze determinante impreuna cu procesele verbale de lucrari ascunse vor fi 
pastrate de beneficiar pentru a fi incluse in cartea tehnica a constructiei. 
1.3 - Stabilirea prin dispozitie de santier a solutiilor de remediere a defectelor aparute in 
executie, din vina proiectantului si urmarirea aplicarii pe santier a rezolvarilor adoptate, dupa 
insusirea acestora de catre verificatori de proiecte atestati. 


Capitolul 2 
ASISTENTA TEHNICA 


Asistenta tehnica pe santier este o misiune suplimentara a arhitectului (proiectantului), stabilita 
contractual intre beneficiar si arhitect si/sau alti proiectanti de specialitate si este prevazuta prin 
contractul de proiectare de baza sau prin acte aditionale la acesta. 

In functie de complexitatea si specificul lucrarii si de exigentele beneficiarului asistenta tehnica se 
va acorda pentru toate specialitatile sau numai pentru parti din proiect (arhitectura-finisaje, structura). 


Asistenta tehnica pe santier implica doua aspecte principale care de regula se intrepatrund: 


2.1 - Verificarea curenta a calitatii executiei lucrarilor de construire si a modului de respectare 
a proiectului, care se desfasoara pe baza unui program periodic (de doua ori pe saptamana, 
saptamanal, bilunar sau de cate ori este nevoie), pe toata durata lucrarilor sau pe perioade 
determinate (mai putin recomandabil). 

In aceasta activitate se inscriu si stabilirea solutiilor pentru explicitarea sau completarea proiectului 
tehnic si a detaliilor de executie si pentru remedierea unor abateri sau erori minore de executie a 
caror rezolvare nu modifica proiectul si autorizatia de construire. 

Asistenta tehnica curenta va fi consemnata intr-un registru de note si dispozitii de santier aflat in 
permanenta la punctul de lucru. 

In cazul completarilor sau modificarilor de solutii se vor intocmi dispozitii de santier, acceptate de 
catre beneficiar si dupa caz vor fi vizate si de verificatori tehnici de proiecte. 

Cand prin dispozitiile de santier se aduc modificari fata de autorizatia de construire acestea vor fi 
supuse procedurii de autorizare in conditiile legii. 

Emiterea unei noi autorizatii de construire este necesara dacă se modifică condiţiile de 
amplasament, aspectul construcției, solutiile structurale de ansamblu sau dacă este periclitata 
stabilitatea constructiilor învecinate. 

La finalizarea lucrarii notele si dispozitiile de santier vor fi incluse in cartea tehnica a constructiei. 


2.2 - Consultanta de specialitate acordata beneficiarului privind diverse probleme legate de 
executia lucrarilor de constructii, cum ar fi pentru: 
- angajarea inspectorului (diriginte) de santier atestat de ISC si dupa caz a responsabilului cu 
calitatea atestat de ISC, atunci cand lucrarile se executa in regie proprie; 
- intocmirea cererilor de oferta pentru alegerea constuctorului; 
- analiza ofertelor prezentate de constructori si desemnarea constructorului; 
- intocmirea cererilor de oferta pentru achizitionarea de furnituri care nu sunt cuprinse in 
contractul de antrepriza si analizarea ofertelor primite; 
- alegerea materialelor de constructie, a tipodimensiunilor si culorilor pentru finisaje; 
- alegerea marcilor de utilaje sau echipamente, cu caracteristici si performante conforme cu 
specificatiile tehnice din proiectul tehnic; 
- verificarea situatiilor de lucrari prezentate de catre constructor; 
- intocmirea cartii tehnice a constructiei; 
- organizarea receptiei lucrarilor executate. 
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Capitolul 3 
INTOCMIREA CARTII TEHNICE A CONSTRUCTIEI SI RECEPTIA LUCRARILOR 


3.1 - CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI reuneste ansamblul documentelor tehnice referitoare 
la proiectarea, executia, receptia, exploatarea si urmarirea comportarii in timp a constructiei si 
instalatiilor aferente acesteia si trebuie sa cuprinda toate datele si informatiile necesare pentru 
identificarea si evaluarea starii tehnice a constructiei si a evolutiei ei in timp. 


N CUPRINSUL CARTII TEHNICE A CONSTRUCTIEI - este stabilit prin Anexa nr.6 la HGR 
273/1994 privind aprobarea Regulamentului de recepţie a lucrărilor de construcții şi instalaţii aferente 
acestora, dupa cum urmeaza. 
- Centralizatorul cartii tehnice (fisa cu date sintetice privind constructia, borderoul general al 
dosarelor cu documentatia de baza si copiile borderourilor fiecarui dosar in parte). 
- Capitolul "A" - Documentatia privind proiectarea: 
- acte referitoare la tema de proiectare si amplasarea constructiei; 
- avize care au fundamentat elaborarea proiectului; 
- documentatia tehnica a constructiei efectiv realizate (arhitectura, detalii de executie pentru 
structura de rezistenta, schemele de instalatii), cu toate modificarile aduse pe parcursul 
executiei de catre proiectant, constructor sau beneficiar (investitor) prin dispozitii de santier 
sau proiecte modificatoare; 
- breviarele de calcul pe specialitati; 
- indicarea distincta a diferentelor fata de proiectele tehnice si detaliile de executie initiale, cu 
precizarea cauzelor care au condus la aceste diferente; 
- caietele de sarcini privind executia lucrarilor. 
- Capitolul "B" - Documentatia privind executia: 
- autorizatia de construire (inclusiv planurile-anexa vizate spre neschimbare); 
- procesul verbal de predare a amplasamentului si reperul de nivelment general; 
- procesele verbale de receptie a terenului de fundare, a fundatiilor, a structurii de rezistenta si 
a lucrarilor ascunse, procesele verbale de admitere a fazelor determinante ale executiei; 
- in situatia cand executatia lucrarilor de construire nu au fost urmarite de un inspector - 
diriginte de santier atestat si nu s-au incheiat procesele verbale pentru fazele determinante si 
lucrarile ascunse, comisia pentru receptia lucrarilor va solicita elaborarea unei expertize 
tehnice care sa ateste calitatea executiei; dupa caz expertiza tehnica va preciza solutiile de 
remediere care se impun si va cuprinde procesele verbale care sa certifice executarea 
intocmai a acestora; 
- certificatele de calitate, condica de betoane, rezultatul incercarilor de rezistenta betoanelor, 
certificate de calitate pentru materialele puse in opera, registrul proceselor verbale de lucrari 
ascunse, notele de constatare ale autoritatilor de control, registrul de dispozitii si note de 
santier, jurnalul principalelor evenimente (inundatii, seisme, temperaturi excesive, etc.), 
caietele de atasament s.a. 
- procesele verbale privind montarea instalatiilor de masurare prevazute prin proiectul de 
urmarire in timp a comportarii constructiei, inclusiv citirile initiale de la care incep masuratorile 
(daca este cazul); 
- experize tehnice, verificari de teren sau cercetari suplimentare, necesare ca urmare a unor 
accidente tehnice sau a unor greseli tehnice (daca este cazul). 
- Capitolul "C" - Documentatia privind receptia lucrarilor executate: 
- procesele verbale de receptie la terminarea lucrarilor si cel final; 
- alte acte incheiate ca urmare a cereriilor comisiilor de receptie privind verificari sau cercetari 
suplimentare, cu indicarea rezultatelor acestora si a modului de rezolvare. 
- Capitolul "D" - Documentatia privind urmarirea comportarii constructiei in exploatare si 
interventiile in timp: 
- prevederile scrise ale proiectantului privind urmarirea comportarii constructiei, instructiunile 
de exploatare si intretinere, lista prescriptiilor tehnice de baza care trebuie respectate pe 
timpul exploatarii constructiei; 
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- proiectele de modificare a constructiei dupa receptia finala (cand este cazul); 
- acte de constatare a eventualelor deficiente aparute dupa receptia finala si masurile de 
interventie luate; 
- procesele verbale de predare-primire a constructiei la schimbarea proprietarului; 
- Jurnalul principalelor evenimente (schimbarea proprietarului, explozii, inundatii, seisme, 
temperaturi excesive, etc.). 


e Pentru constructiile de locuit cu pana la doua niveluri si constructiile de importanta redusa 
continutul cartii tehnice se rezuma la autorizatia de construire, procesul verbal de receptie la 
terminarea lucrarilor si cel final (la expirarea perioadei de garantie). 

e Cartea tehnica a constructiei se intocmeste prin grija beneficiarului (investitorul sau proprietarul), 
inaintea receptiei lucrarilor pentru toate obiectele de constructie definitivate si care au fost supuse 
regimului de autorizare. La intocmirea cartii tehnice a constructiei pe langa benefiarul (investitorul sau 
proprietarul) constructiei, eventual reprezentat de inspectorul (diriginte) de santier, mai participa 
proiectantul - pentru capitolele "A" si "D" (primele trei aliniate) si constructorul - pentru capitolul "B". 

e Cartea tehnica a constructiei se pastreaza de catre beneficiarul (proprietarul) constructiei, care are 
obligatia completarii acesteia pe toata durata de existenta a constructiei. 


3.2 - RECEPTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ACESTORA 
reprezinta procedura prin care beneficiarul (investitorul) certifica executarea lucrarilor pevazute prin 
proiectul tehnic si detaliile de executie in conformitate cu prevederile contractuale si ale autorizatiei 
de construire. 

Conditiile de efectuare a receptiei executarii lucrarilor de construire sunt stabilite de HGR 
273/1994 privind aprobarea Regulamentului de recepţie a lucrărilor de construcții şi instalaţii aferente 
acestora. 

Receptia se efectueaza in doua etape distincte: 

- receptia la terminarea lucrarilor, efectuata la terminarea completa a unui obiect de investitie 
sau a unei parti independente din acesta si care poate fi utilizat separat; 

- receptia finala, care se efectueaza dupa perioada de garantie si remedierea eventualelor 
obiectiuni facute la receptia terminarii lucrarilor. 

Beneficiarul (investitorul) va organiza inceperea receptiei in maximum 15 zile calendaristice de la 
notificarea terminarii lucrarilor, termen care nu trebuie sa depaseasca durata de executie a lucrarilor 
stabilita prin autorizatia de construire. 

Comisia de receptie se numeste de catre beneficiar (investitor) si trebuie sa aiba cel putin cinci 
membrii, dintre care unul este reprezentantul emitentului autorizatiei de construire. 

In cazul cladirilor cu inaltimea mai mare de 28,00 m, cu sali aglomerate cu capacitate peste 150 
persoane, a hotelurilor, spitalelor, caminelor de copii si batrani sau pentru persoane cu handicap, 
beneficiarul este obligat sa includa in comisia de receptie si un reprezentant desemnat de 
Comandamentul teritorial al trupelor de pompieri. 

La receptia lucrarilor si interventiilor executate la cladiri - monument istoric sau de arhitectura in 
comisia de receptie va fi inclus si un reprezentant desemnat de Directia de cultura sau dupa caz de 
Ministerul Culturii si Cultelor. 

Proiectantul si constructorul lucrarilor nu pot face parte din comisia de receptie, avand numai 
calitatea de invitati. 

Proiectantul, de regula arhitectul-sef de proiect in calitate de autor al proiectului va intocmi 
un referat privind executia lucrarilor care va fi prezentat comisiei de receptie. 

Comisia recomanda admiterea receptiei atunci cand nu a fost incalcata autorizatia de construire si 
nu exista obiectiuni sau cele care s-au ridicat nu sunt de natura sa afecteze utilizarea constructiei. 

Comisia respinge admiterea receptiei in situatia cand se constata vicii grave, care prin natura lor 
nu realizeaza una sau mai multe cerinte de calitate sau/si se constata abateri de la prevederile 
autorizatiei de construire, impunand efectuarea de expertize tehnice, reproiectari si reautorizari ale 
executiei de lucrari. 


m Cu ocazia receptiei lucrarilor executate beneficiarul este obligat sa regularizeze taxa pentru 
autorizatia de construire, pe baza costurilor reale ale constructiei rezultate din devize si situatii de 
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lucrari platite prin facturi si chitante, inclusiv pentru materialele aprovizionate direct sau care au fost 
puse in opera in regie proprie. 

E Pe baza procesului verbal de receptie si a autorizatiei de construire, beneficiarul comanda 
intocmirea documentatiei cadastrale si apoi poate inscrie noua constructie cu rol fiscal la directia sau 
serviciul de taxe si impozite locale din cadrul primariei, respectiv o poate intabula in Cartea Funciara. 
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Partea V 
ALTE ACTIVITATI CONEXE PROIECTARII DE ARHITECTURA 


Capitolul 1 
ALEGEREA TERENULUI PENTRU O CONSTRUCTIE 


Caracteristicile naturale si regimul juridic, economic si tehnic ale unui teren, coroborate cu 
pretul acestuia trebuie sa corespunda intentiilor si posibilitatiilor investitionale ale 
beneficiarului. Pentru aceasta la achizitionarea terenului beneficiarul, cu ajutorul unui arhitect si/sau 
a altor specialisti, pe baza unui studiu de amplasament, trebuie sa cunoasca si sa analizeze 
urmatoarele informatii privind terenul. 


1.1 - PARTICULARITATILE NATURALE, TEHNICE SI URBANISTICE ALE TERENULUI - rezultate 
din cercetarea directa a acestuia, din documentatia cadastrala, dintr-un eventual certificat de 
urbanism pentru instrainare sau din alte surse de informare si care se refera la: 
a - Incadrarea in localitate si in zona imediat inconjuratoare: 
- situarea terenului in intravilanul sau extravilanul localitatii; 
- compatibilitatea dintre functiunea propusa si functiunea caracteristica zonei: locuire, servicii, 
comert, mixta, productie mai mult sau mai putin poluanta s.a.; 
- relatiile posibile sau de perspectiva cu punctele de importanta urbana sau zonala de natura 
comerciala, culturala, sociala, turistica sau de alt interes pentru functiunea avuta in vedere. 
b - Categoria de folosinta a terenului - teren apt pentru constructii (curti - constructii) situat in 
perimetrul intravilan al localitatii sau dupa caz teren agricol inapt juridic pentru constructii (teren arabil 
sau vie, faneata, livada, padure, etc.) situat in perimetrul intravilan sau in extravilanul localitatii. 

- Scoaterea definitiva a terenului din circuitul agricol, in vederea realizarii de constructii, se 
obtine printr-o aprobare a Oficiului judetean de cadastru si organizare a teritoriului agricol - 
O.C.O.T.A. (in cazul suprafetelor mai mari de un hectar cu avizul Ministerului Agriculturii) emisa pe 
baza urmatoarelor documente: 

- Planul urbanistic zonal - PUZ aprobat (prin care terenul agricol situat in extravilanul localitatii 
este introdus in perimetrul intravilan) sau a certificatului de urbanism (in cazul terenurilor 
agricole din perimetrul intravilan al localitatii). 

- Studiul pedologic intocmit de O.S.P.A. (oficiu de studii pedologice) care sa ateste categoria 
de fertilitate a terenului. 

- Taxa de scoatere din circuitul agricol, care este calculata la metru patrat de teren (in cazul 
cand proprietarul acestuia este beneficiarul direct al unui titlu de proprietate conform Legii 
funciare 18/1991) sau este calculata ca o prima procentuala de pana la 300% aplicata la 
valoarea inscrisa in contractul de vanzare - cumparare, in cazul dobandirii terenului prin 
cumparare. 

In acest ultim caz avand in vedere valoarea ridicata a taxei de scoatere din circuitul agricol si a 
proceduii birocratice foarte complicate, obtinerea acestei aprobarii este recomandabil sa fie solicitata 
vanzatorului (cand acesta este beneficiarul unui titlu de proprietate conform Legii 18/1991) inaintea 
inchierii tranzactiei propriu-zise de cumparare. 

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole cu un grad ridicat de fertilitate 
(categoriile I, II), a livezilor, viilor si a padurilor este foarte restrictionata si implica taxe foarte mari. 

c - Daca parcela este construibila - suprafata, dimensiuni, raportul latime/lungime si forma 
terenului trebuie sa fie corespunzatoare intentiilor investitionale ale beneficiarului. 

Este de preferat un teren dreptunghiular, cu un raport echilibrat intre latime/lungime si cu o 
suprafata minima care sa permita realizarea constructiei in conditiile impuse de reglementarile 
urbanistice (POT, CUT, distante minime fata de limitele de proprietate, etc.). 

In cazul Municipiului Bucuresti prin PUG se considera parcele construibile, in regim de inaltime P 
- P+2, parcelele existente in afara zonelor protejate avand: 

- suprafata minima de 150,00 mp, latimea minima de 8,00 m si raportul latime/adancime 
maxim 1/3, in cazul regimului de construire insiruit (la doua calcane); 
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- suprafata minima de 200,00 mp, latimea minima de 10,00 m si raportul latime/adancime 
maxim 1/3, in cazul regimului de construire cuplat (la un calcan) sau izolat. 
e Existenta unui drum public de acces (sau a unui drept de servitute privind accesul) este o 
conditie obligatorie pentru emiterea autorizatiei de construire; asigurarea posibilitatiilor de parcare 
si alte facilitati de acces (mijloace de transport in comun, cale ferata). 
e Vecinatatile - cum ar fi constructii existente pe limita de proprietate, spatii libere, spatii verzi sau 
lucii de apa, etc. 

Este bine sa se aiba in vedere daca terenul este delimitat pe anumite portiuni de constructii 
dispuse la calcan, care sa impuna alipiri la acestea. Trebuie stiut ca in astfel de situatii este necesar 
acordul autentificat al vecinilor pentru realizarea noii constructii si adoptarea unor solutii tehnice de 
protejare a cladirilor invecinate. 

e Particularitati de relief - cat mai putin agresive, preferabile fiind terenurile cu suprafata plana sau 
cu pante mici, de 1 - 5%, orientate spre drum, pentru a usura evacuarea apelor pluviale. La pante de 
peste 10% (reprezentand o diferenta de teren de minimum 1,00 m la o lungime a constructiei de 
10,00 m) trebuie avute in vedere de la inceput conformari ale noului volum construit adaptate la panta 
terenului. 

e Orientarea terenului fata de punctele cardinale si de punctele de interes (construite sau cu 
valoare peisagistica) din imediata vecinatate. Acestea sunt hotaratoare atat pentru modul de 
amplasare a constructiei pe teren, cat si pentru modul de dispunere a diverselor functiuni in interiorul 
acesteia, mai ales in cazul locuintelor, avandu-se in vedere obligativitatea orientarii spatiilor de locuit 
spre sud, sud-est sau sud-vest. 

e Conditiile de micro-climat - determinate de vanturile dominante, apropierea de lucii de apa, de 
spatiile verzi sau masive impadurite, surse de poluare fonica, chimica, olfactiva, etc. 

e Caracteristicile geotehnice - privind natura terenului, nivelul apelor subterane, incadrarea in 
zonele de pericol seismic. Trebuie cunoscut daca terenul se gaseste in zone inundabile sau cu 
pericol de alunecari de teren, daca este de natura aluvionala sau prezinta alte tipuri de umpluturi, etc. 
e Nivelul de echipare tehnico - edilitara a zonei - existenta retelelor de distributie pentru apa, 
canalizare, energie electrica, gaze, telefoane si a altor utilitati. 

De asemenea trebuie sa se verifice cu atentie ca retele edilitare de transport (linii electrice aeriene 
sau subterane de medie sau inalta tensiune, magistrale de canalizare, termoficare, gaze, etc.) sa nu 
traverseze terenul, acestea generand distante de protectie si importante restrictii de construire sau 
lucrari de deviere foarte costisitoare. 

e Constructiile existente pe teren - starea tehnica, eventuala valoare de monument istoric sau de 
arhitectura si posibilitatile de demolare sau transformare (extindere, supraetajare). In acelasi sens 
trebuie sa se analizeze si daca terenul ar putea sa aiba o eventuala incarcatura arheologica. 

e Principalele reglementari urbanistice pentru zona in care se afla terenul, stabilite prin PUG 
aprobat (vezi Partea III-Capitolul 3), pentru cunoasterea carora se poate solicita un certificat de 
urbanism in vederea cumpararii. 


1.2 - AUTENTICITATEA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI - confirmata 
inaintea incheierii contractului de vanzare-cumparare, cu ajutorul unui notar public sau a unui avocat, 
specializati in tranzactii imobiliare. 

Se vor verifica minutios istoricul, legalitatea dobandirii si lipsa litigiilor privind dreptul de proprietate 
al vanzatorului asupra terenului, atestate prin acte de proprietate, in original, intabulate in Cartea 
funciara, insotite de extrasul de Carte funciara, documentatia cadastrala, certificatul de sarcini 
eliberat de Administratia financiara, dupa caz certificatul de urbanism pentru instrainare si alte 
documente considerate ca necesare de catre notar pentru probarea dreptului de proprietate. 

In acelasi sens, pentru evitarea unor viitoare litigii privind limitele de proprietate, trebuie verificata 
existenta si corectitudinea trasarii (materializarii) parcelei, mai ales in cazul unui teren care este 
sau a fost pana de curand agricol si este situat intr-o zona pentru care lucrarile cadastrale sunt inca 
in curs de efectuare. 


1.3 - PRETUL TERENULUI, de cele mai multe ori, este un argument hotarator in cumpararea unui 
teren. 
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Pretul acestuia ar trebui sa fie determinat de conditionarile prezentate mai sus si sa reprezinte in 
mod normal 10 - maxim 20% din valoarea investitiei. 

De regula stabilirea pretului este rezultatul mecanismelor de piata, in care jocurile speculative au 
un rol care nu poate fi neglijat si este determinant in primul rand de importanta amplasamentului, 
generata de atractivitatea, uneori de moment sau presupusa ca de viitor, a unor perimetre dispuse 
central in cadrul unei localitati sau in zonele cu o notorietate deja confirmata si care ar putea conferi 
beneficiarului un anumit grad de reprezentare sociala (mai ales in cazul terenurilor pentru locuintele 
individuale). 


Capitolul 2 
ALEGEREA CONSTRUCTORULUI 


In cazul investitilor din fonduri private, mai ales in cazul celor de dimensiuni mici sau medii (de 
tipul locuintelor individuale) alegerea unui constructor este poate una din deciziile cele mai delicate, 
determinand uneori consecinte neasteptate, de cele mai multe ori neplacute, care se evidentiaza pe 
parcursul punerii in opera a lucrarii. 

O practica des intalnita este cea a contactarii dintr-un inceput a constructorului, considerandu-se in 
mod eronat ca acesta va putea oferi solutiile si pretul corect al investitiei inaintea definirii printr-un 
proiect a caracteristicilor viitoarei constructii. La prima vedere acest mod de abordare creeaza 
beneficiarului impresia degrevarii de o serie de sarcini in primele faze de realizare a investitiei, cum 
ar fi cele legate de definitivarea temei si solutiilor de proiectare, dar mai ales iluzia economisirii sau 
reducerii costurilor pentru proiectare. 

Din pacate in aceste situatii se produce un transfer de competente proprii beneficiarului 
(investitorului) si proiectantului in favoarea constructorului, cu consecinte negative, de natura 
financiara si tehnico-constructiva, care ies la iveala treptat pe parcursul realizarii lucrarii. 

Adoptarea unei hotarari corecte in privinta alegerii constructorului implica si in cazul investitiilor 
private parcurgerea de catre beneficiar a mai multor etape, recomandabil cu concursul arhitectului, a 
viitorului diriginte de santier si/sau a altor persoane competente in domeniu, care prezinta certe 
garantii de incredere. 


2.1 - PROSPECTAREA GENERALA A PIETII facuta prin relatii personale sau/si prin consultarea 
unor reviste, site-uri internet si cataloage de specialitate sau a altor materiale promotionale, in special 
in zona unde se va construi. 

Se va urmari cunoasterea posibilitatiilor si a conditiilor de angajare a lucrarilor, a raportului dintre 
cerere si oferta, a aflarii unui nivel de pret orientativ la lucrari similare cu cea avuta in vedre. 

Alegerea constructorului (antreprenorului) trebuie sa se faca prin selectie de oferte, pe baza unei 
cereri de oferta adresate mai multor potentiali ofertanti. Numarul acestora se stabileste functie de 
exigentele investitorului, de regula fiind minimum trei. 

Este recomandabila adresarea catre ofertanti provenind din directii cat mai diferite si care au un 
potential cat mai divers in domeniu, tatonare si lansarea cererilor de oferta trebuind sa acopere o 
plaja cat mai larga si mai nuantata de posibilitati de alegere. 

O alta metoda de stabilire a constructorului este cea prin licitatie publica, care in cazul investitilor 
particulare mici sau mijlocii (de tip locuinta individuala) este mult prea elaborata, implicand un anumit 
cadru organizatoric, cu sporul aferent de cheltuieli. 


2.2 - CEREREA DE OFERTA se intocmeste pe baza proiectului tehnic, intr-un mod identic pentru toti 
ofertantii si contine cel putin urmatoarele: 

- memoriile tehnice si caietele de sarcini; 

- antemasuratorile - listele cu cantitatile de lucrari si materiale (incadrate conform 

indicatoarelor de norme de deviz); 

- piese desenate (de regula planurile de ansamblu si schemele functionale ale instalatiilor), 
pentru toate specialitatile (arhitectura-finisaje, structura de rezistenta, instalatii generale) sau numai 
pentru partile de proiect pentru care se doreste contractarea lucrarilor (de exemplu faza "la rosu" - 
fundatii, structura, zidarii, sarpanta acoperis). 
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Se va preciza existenta avizelor si autorizatiilor necesare inceperii lucrarilor de construire sau dupa 
caz stadiul de obtinere a acestora. 

Intocmirea cat mai completa si cat mai nuantata a cererii de oferta creeaza premiza unor 
raspunsuri in consecinta. 

Fara exceptie, enuntarea schematica sau lacunara a cererii de oferta (de exemplu fara 
antemasuratori sau cu antemasuratori incomplecte sau neincadrarea acestora conform indicatoarelor 
de norme de deviz) genereaza pe parcursul executiei neintelegeri sau controverse cu antreprenorul 
lucrarii si suplimentari mai mult sau mai putin justificate ale costurilor de construire. 


2.3 - OFERTA CONSTRUCTORULUI trebuie sa cuprinda si sa expliciteze cat mai concludent 

urmatoarele aspecte principale: 
e prezentarea generala a firmei: - atestarea desfasurarii legale a activitatii de constructii, 
- nivelul de solvabilitate, - nivelul de dotare tehnica si cu forta de munca permanenta sau 
colaboratori, - numarul de cadre tehnice, inclusiv un responsabil de calitatate atestat, 
- posibilitatile de aprovizionare cu materiale, eventualul certificat de asigurare a calitatii ISO 
9001 sau 9002, etc; 
e prezentarea principalelor lucrari realizate, in special de accelasi tip cu cel solicitat prin 
cererea de oferta si recomandari de la alti beneficiari; 
e insusirea documentatiei tehnice primite (a proiectului), cu eventuale observatii de natura 
tehnologica si in special a celor privind modul cum au fost incadrate in antemasuratori 
anumite lucrari, conform indicatoarelor de norme de deviz; semnalarea, daca este cazul, a 
neclaritatilor sau a omisiunilor din proiect; 
e modul de asigurare a organizarii de santier (mai ales in cazul amplasamentelor 
restrictionate sau/si cu un procent mare de ocupare a terenului de catre constructia propriu- 
zisa); 
e propunerea contractului de construire din care sa reiasa printre altele nivelul procentual 
al avansului solicitat la inceperea lucrarilor si modul de recuperare a lui pe parcursul acestora, 
modul de decontare a lucrarilor executate, nivelul garantiilor de buna executie, etc.; 
e graficul de executie a lucrarilor; 
e oferta de pret - sub forma de deviz pe categorii de lucrari si pe obiect sau obiectiv de 
investitii (dupa caz), intocmita pe baza listelor cu cantitatile de lucrari si de materiale 
(antemasuratori) cuprinse in cererea de oferta, cu eventuale completari impuse de un anumit 
specific tehnologic al constructorului sau ale celor generate de omisiunile din proiect; 
precizarea cheltuielilor directe (materiale, manopera, utilaje), a cotelor pentru cheltuielile 
indirecte si de aprovizionare si cota de profit. 

Prezentarea pretului - oferta, sustinut de devizul pe categorii de lucrari, expliciteaza cu claritate 
natura tuturor cheltuielilor necesare viitoarei constructii, permitand studiul de detaliu a acestora, cat si 
analiza comparativa cu alte oferte. 

Este exclusa practica unor constructori, acceptata de multe ori de catre beneficiarii 
neavizati, de a stabili pretul ofertei pentru executia constructiei numai pe baza unor indici de 
cost de tipul "...atatia dolari (euro) pe metru patrat de constructie..." si practic vom vedea ce 
iese la sfarsit. 

De regula unii constructorii au tendinta de a subevalua indicele de cost pe metru patrat, pentru a 
face mai tentanta oferta sau in alte cazuri il supraevalueaza pentru a avea o oferta cat mai 
acoperitoare sau pentru a profita de o conjuctura financiara deosebit de favorabila a beneficiarului. 

Calculul pretului la nivel de indici de cost (lei, euro sau dolari/mp construit) are un grad foarte mare 
de aproximare, neputand reflecta corect particularitatile unei constructii, el fiind propriu pentru 
estimarea ordinului de marime al investitiei la faza de anteproiect, neputand constitui o baza corecta 
pentru contractarea proriu-zisa a lucrarilor de construire. 


2.4 - SELECTAREA OFERTELOR si DESEMNAREA CONSTRUCTORULUI se va face de catre 
beneficiar sau de catre reprezentantii mandatati de catre acesta, preferabil avand concursul 
proiectantului si implica analizarea tuturor ofertelor primite, coroborand pretul cerut cu modul in care 
sunt asigurate celelalte exigente stabilite prin cererea de oferta. 
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In mod firesc pretul constructiei este partea din oferta care intereseaza cel mai mult pe un 
beneficiar (investitor), dar care nu trebuie sa fie criteriu hotarator in alegerea constructorului. 

Pretul cerut trebuie corelat cu celelalte raspunsuri cuprinse in oferta, de exemplu bonitatea firmei, 
seriozitatea contractuala, experienta in domeniu, nivelul calitativ si ritmul de executie, recomandarile 
din partea altor beneficiari, etc. 

Dintre ofertele primite trebuie privite cu multa circumspectie cele cu valori foarte mici fata de medie, 
acestea tradand sau o abordare superficiala a lucrarii sau o nevoie foarte mare de comenzi. 

De asemenea se exclud de la sine ofertele foarte mari, nesustinute clar de argumente plauzibile din 
punct de vedere tehnic sau financiar (de exemplu liste de preturi reale la anumite materiale sau 
utilaje, etc.) si care sa justifice pretul ridicat printr-un spor evident de calitate. 

In final stabilirea constructorului si semnarea cu acesta a contractului de construire (care trebuie sa 
cuprinda explicit toate conditiile in care se va executa viitoarea lucrare) reprezinta un act de vointa, 
atent cantarit de catre beneficiar (investitor), pe baza cunoasterii in amanuntime a multitudinii de 
aspecte prezentate mai sus. 

In cazul investitiilor din fonduri publice stabilirea constructorului trebuie sa respecte prevederile 
legale stipulate in Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.60/2001 privind achiziţiile publice. 
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Partea VI 
BREVIAR LEG ISLATIV 


Acte legislative, normative tehnice, standarde si indicatoare de deviz care reglementeaza 
domeniul proiectarii de arhitectura, urbanismului si amenajarea teritoriului, constructiilor, 
instalatiilor si din domenii complementare, actualizate pana in octombrie 2004 
si care au constituit baza documentara si pentru lucrarea de fata. Lista prezentata nu are un caracter 
exhaustiv, fiind supusa unor permanente modificari determinate de fluiditatea legislativa. 


m LEGI, ORDONANTE DE GUVERN - OG; ORDONANTE DE URGENTA ALE GUVERNULUI - 
OUG; HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIEI - HGR; ORDINE DEPARTAMENTALE 


- Organizarea şi exercitarea profesiei de arhitect 
e Legea nr.184/2001 privind organizarea şi exercitarea profesiei de arhitect, modificata si 
completata prin Legea nr.43/2004 (republicata in MOR - Partea l, nr.771/23.08.2004); 
e HGR de aplicare ale Legii nr.184/2001 (republicata); 
e Regulamentele OAR; 
e Codul deontologic al arhitectilor; 
e Onorarile de referinta stabilite de OAR. 


- In domeniul urbanismului 
e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului; 
e Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea 
| - Căi de comunicaţie; 
e Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului naţional - 
Secţiunea a Il-a — Apa; 
e Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea 
a |ll-a - Zone protejate; 
e Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului naţional - 
Secţiunea a IV-a - reţeaua de localităţi; 
e Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului naţional - 
Secţiunea a V-a - Zone de risc natural; 
e Codul civil; 
e HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completările şi 
modificările ulterioare; 
e HGR nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban; 
e HGR nr.1519/16 septembrie 2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobândirea 
dreptului de semnătură pentru documentatiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism şi a 
Regulamentului referitor la organizarea şi funcţionarea Registrului Urbaniştilor din România; 
e Ordinul MLPAT nr.91/1991 (partea referitoare la metodologia elaborarii documentatiilor de 
urbanism); 


- In domeniul construcțiilor 
e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificata si 
completata prin Legea nr.125/1996, Legea nr.453/2001, Legea nr.401/2003 si Legea 
nr.199/2004 (republicata in MOR - Partea 1, nr.933/13.10.2004); 
e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare; 
e Legea nr.114/1996 privind locuinta cu modificarile ulterioare (republicata); 
e OG nr.63/2001 privind înfiinţarea Inspectoratului de Stat în Construcţii - I.S.C., aprobata si 
modificata prin Legea nr.707/2001; 
e HGR nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii 
(regulamente privind: activitatea de metrologie in constructii; conducerea si asigurarea calității 
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in constructii; stabilirea categoriei de importanta a constructiilor; urmărirea comportarii in 
exploatare, interventiile în timp si postutilizarea constructiilor; agrementul tehnic pentru 
produse, procedee si echipamente noi in construcții; autorizarea si acreditarea laboratoarelor 
de analize si incercari in constructii; certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite 
in constructii); 

e HGR nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de recepție a lucrărilor de construcții şi 
instalaţii aferente acestora; 

e HGR nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare şi expertizare tehnică de 
calitate a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi construcțiilor; 

e HGR nr.62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investiţii şi de dezvoltare, precum şi 
a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General; 
e HGR nr.448/2002 pentru aprobarea categoriilor de construcții şi amenajări care se supun 
avizării /autorizării privind prevenirea şi stingerea incendiilor; 

e HGR nr.1179/2002 pentru aprobarea Structurii devizului general si a Metodologiei privind 
elaborarea devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, completata 
de HGR nr.935/2003; 

e Ordinului comun MF-MLPAT nr. 1743/69/N/09.09.199%6 pentru apobarea Normelor 
metodologice privind continutul cadru al proiectelor (pe faze de proiectare); 

e Ordinul comun al ministrului lucrărilor publice şi amenajării teritoriului, al ministrului apărării 
naţionale, al ministrului de interne şi al directorului Serviciului Român de Informații 
nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea Precizărilor privind avizarea documentațiilor 
de urbanism şi amenajarea teritoriului, precum şi a documentatiilor tehnice pentru autorizarea 
executării construcțiilor; 

e Precizări comune ale ministrului lucrărilor publice şi amenajării teritoriului, ministrului muncii 
şi protecţiei sociale şi al ministrului transporturilor nr.5.122/NN/1.384/178/1999 privind modul 
de constituire şi virare de către investitori sau proprietari a cotei de 0,5 din valoarea devizului 
de construcții, cu corespondent în devizul general al lucrării, cotă aferentă Casei Sociale a 
Constructorilor; 

e Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.1943/2001 pentru aprobarea 
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 cu modificarile si completarile 
ulterioare. 


- In domeniul administratiei publice 
e Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile ulterioare; 
e Legea nr.188/1999 privind statutul funcţionarului public, cu modificările ulterioare; 
e Legea nr.326/2001 privind serviciile de gospodărie comunală, cu modificările ulterioare; 
e Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor; 
e Legea in.213/1998 privind proprietatea publica, cu modificarile ulterioare; 


- In domeniul proprietății funciare 
e Legea fondului funciar nr.18/1991, republicată, cu modificările ulterioare; 
e Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole şi 
celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr.18/1991 şi ale Legii 
nr.169/1997, cu modificările ulterioare; 
e Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificările ulterioare (OUG 
nr.70/ 2001); 


- In domenii complementare 
e Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; 
e Legea nr. 137/1995 privind protecţiei mediului, republicată, cu modificările ulterioare; 
e Legea nr.8/1996 privind dreptul de autor şi drepturile conexe; 
e Legea nr.98/1994 privind stabilirea şi sancţionarea contravenţiilor la normele legale de 
igienă şi sănătate publică; 
e Legea nr.107/1996 privind apele; 
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e Legea nr.45/1994 apararea naţionala a Romaniei, cu modificarile ulterioare; 

e Legea nr.106/1996 privind protectia civila, cu modificările ulterioare; 

e Codul fiscal - 2004, cu modificarile si completarile ulterioare; 

e OUG nr.60/2001 privind achizitiile publice; 

e OG nr.112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din funcţiune, casare şi 
valorificare a activelor corporale care alcătuiesc domeniul public al statului şi al unităţilor 
administrativ-teritoriale, aprobată prin Legea nr.246/2001; 

e OG nr.60/1997 privind apărarea împotriva incendiilor, aprobată şi modificată prin Legea 
nr.212/1997, cu modificările ulterioare; 

e OG nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicată, cu modificările ulterioare; 

e OG nr.47/1994 privind apărarea împotriva dezastrelor, aprobată prin Legea nr.124/1995, cu 
modificările ulterioare; 

e OG nr.2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor; 

e HGR nr.540/2000 privind aprobarea încadrării în categorii funcţionale a drumurilor publice şi 
a drumurilor de utilitate privată deschise circulației publice, cu modificările ulterioare; 

e HGR nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor 
de protecţie sanitară; 

e HGR nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism 
privind zone şi stațiuni turistice şi a documentatiilor tehnice privind construcții din domeniul 
turismului; 

e HGR nr.28/2001 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Culturii şi Cultelor, cu 
modificările ulterioare; 

e Ordinul ministrului culturii şi cultelor nr.2.041/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind 
organizarea şi funcționarea Comisiei de Avizare a Lăcaşurilor de Cult; 

e Ordinul ministrului sănătăţii nr.331/1999 pentru aprobarea Normelor de avizare sanitară a 
proiectelor, obiectivelor şi de autorizare sanitară a obiectivelor cu impact asupra sănătății 
publice; 

e Ordinul ministrului de interne nr.791/1998 privind aprobarea Normelor metodologice de 
avizare şi autorizare privind prevenirea şi stingerea incendiilor; 

e Ordinul ministrului de interne nr.84/2001 privind aprobarea Metodologiei de intocmire si 
conţinutul cadru pentru "Scenariu de siguranţă la foc"; 

e Ordinul ministrului apelor, pădurilor şi protecţiei mediului nr.799/1999 pentru aprobarea 
procedurii şi competențelor de emitere a avizelor şi autorizaţiilor de gospodărire a apelor; 

e Ordinul ministrului agriculturii, alimentaţiei şi pădurilor nr.326/2001 privind abilitarea oficiilor 
de studii pedologice şi agrochimice judeţene şi a direcțiilor generale pentru agricultură şi 
industrie alimentară judeţene, respectiv a municipiului Bucureşti, să îndeplinească atribuţiile 
prevăzute la art.74 -103 din Legea nr.18/1991, republicată; 

e Ordinul ministrului administratiei si internelor nr.602/02.12.2003 privind intocmirea 
documentatiilor pentru obtinerea avizului de protectie civila. 


E NORMATIVE SI STANDARDE TEHNICE din domeniul constructiilor si instalatiilor aferente, din 
care precizam pe cele uzuale: 
e Normativ P100/1992 privind protectia antiseismica a constructiilor cu modificarile si 
completarile ulterioare; 
e Normativ P02/1985 privind calculul structurilor din zidarie; 
e Normativ P07/1992 privind fundarea pe terenuri sensibile la umezire; 
e Normativ P10/1986 privind calculul fundatiilor din beton armat; 
e Normativ P102/2001 privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila; 
e Norme tehnice P 117-1983 privind proiectarea spaţiilor social-sanitare pentru construcții 
industriale; 
e Normativ P 118/1999 privind siguranta la foc a constructiilor; 
e Normativ C 107/1/1997 privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de 
locuit; 
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e Normativ C 107/2/1997 privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladiri cu 
alta destinatie; 

e Normativ C 107/3/1997 privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale 
cladirilor; 

e Normativ C 107/4-1997 privind calculul performanţelor termotehnice ale clădirilor de locuit; 

e Normativ C 107/5-1997 privind calculul termotehnic al elementelor de construcții în contact 
cu solul; 

e Normativ C 112/2003 privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale 
bituminoase la lucrarile de constructie; 

e Normativ C 37/1998 privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii; 

e Normativ C 58-1996 privind ignifugarea materialelor si produselor combustibile din lemn si 
textile utilizate in constructii; 

e Normativ C 125-1987 privind proiectarea şi executarea măsurilor de izolare fonică si a 
tratamentelor acustice in cladiri; 

e Normativ | 5-1998 pentru proiectarea şi executarea instalaţiilor de ventilare şi climatizare; 

e Normativ | 6/1-1998 pentru exploatare sistemelor de alimentare cu gaze naturale; 

e Normativ | 6-1998 pentru proiectarea şi executarea sistemelor de alimentare cu gaze 
naturale; 

e Normativ | 7-1999 privind proiectarea şi executarea instalaţiilor electrice cu tensiuni până la 
1000V c.a. şi 1500V c.c; 

e Normativ | 9/1-1996 pentru exploatarea instalaţiilor sanitare; 

e Normativ | 9-1994 pentru proiectarea şi executarea instalaţiilor sanitare 

e Normativ | 13/1-2002 pentru exploatarea instalaţiilor de încălzire centrala; 

e Normativ | 13-2002 pentru proiectarea şi executarea instalaţiilor de încălzire centrală; 

e Normativ | 20-2000 privind protecţia construcțiilor împotriva trăsnetului; 

e Normativ | 33-1999 pentru exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate 
(GPL); 

e Normativ CE 1-1995 privind proiectarea clădirilor civile din punct de vedere al cerinței de 
siguranţă în exploatare; 

e Normativ NE 001-1996 pentru executarea tencuielilor umede groase şi subțiri; 

e Normativ NP 004-2000 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea şi post- 
utilizarea spaţiilor de distribuţie a carburanţilor la autovehicule (benzinării); 

e Normativ NP 008-97 privind igiena compoziţiei aerului în spații cu diverse destinaţii, în 
funcţie de activităţile desfăşurate, în regim de iarnă-vară; 

e Normativ NP 009-1997 pentru proiectarea, realizarea şi exploatarea construcțiilor pentru 
case de copii; 

e Normativ NP 010-1997 pentru proiectarea, realizarea şi exploatarea construcțiilor pentru 
şcoli şi licee; 

e Normativ NP 011-1997 pentru proiectarea, realizarea şi exploatarea construcţiilor pentru 
grădiniţe de copii; 

e Normativ NP 013-1996 pentru proiectarea, execuţia şi asigurarea calității pardoselilor la 
construcţii în care se desfăşoară activităţi de producţie; 

e Normativ NP 015-1997 privind proiectarea şi verificarea construcţiilor spitaliceşti şi a 
instalaţiilor aferente acestora; 

e Normativ NP 016-1997 pentru proiectarea clădirilor de locuinţe. Cerinţe conform legii 
nr.10/1995; 

e Normativ NP 021-1997 privind proiectarea de dispensare şi policlinici pe baza exigenţelor 
de performanţă; 

e Normativ NP 022-1997 privind proiectarea de creşe şi creşe speciale pe baza exigenţelor de 
performanţă; 

e Normativ NP 023- 1997 privind proiectarea de cămine de bătrâni şi handicapati; 

e Normativ NP 24-1997 pentru proiectarea, execuţia şi exploatarea parcajelor etajate pentru 
autoturisme; 
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e Normativ NP 25-97 pentru proiectarea construcțiilor publice subterane; 

e Normativ NP - 030/1998 privind proiectarea si asigurarea calitatii pardoselilor la constructiile 
civile; 

e Normativ NP - 051/2001 privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la 
cerintele persoanelor cu handicap; 

e Normativ NP - 068/2003 privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare; 

e Manual MP 008-2000 privind exemplificări, detalieri şi soluții de aplicare a prevederilor 
normativului P 118-99; 

e GP 037/0-1998 Normativ privind proiectarea, execuţia şi asigurarea calităţii pardoselilor la 
clădiri civile; 

e Ghid GP 047-2000 de proiectare, execuţie şi exploatare privind protecţia anticorozivă a 
elementelor în beton armat şi beton precomprimat supraterane situate în medii agresive; 

e Ghid GP 051-2000 de proiectare, execuţie şi exploatare a centralelor termice mici; 

e Normativ GP 058-2000 privind optimizarea nivelului de protecţie termică la clădirile de locuit; 
e Ghid GP 058-2000 pentru optimizarea nivelului de protecţie termică la clădirile de locuit; 

e Ghid GP 060-2000 pentru proiectarea instalaţiilor de încălzire perimetrală la clădiri; 

e Ghid GP 063-2001 pentru proiectarea, executarea şi exploatarea dispozitivelor şi sistemelor 
de evacuare a fumului şi a gazelor fierbinţi din construcţii în caz de incendiu; 

e Ghid GT 030-2001 de evaluare a riscului de incendiu şi a siguranței la foc la săli 
aglomerate; 

e ST 030/2000 Specificaţie tehnică de aplicare a pardoselilor anticorozive cu performanţe 
antistatice; 

e STAS 6647/1988 Măsuri de siguranţă contra incendiilor. Elemente rezistente la foc pentru 
protecția golurilor din pereţi şi planşee. Condiţii tehnice generale; 

e STAS 10903/2/1979 Determinarea sarcinii termice în construcții; 

e STAS 297/1/1988 Culori şi indicatoare de securitate. Condiţii tehnice generale; 

e STAS 297/2/1998 Culori şi indicatoare de securitate. Reprezentări; 

e STAS 1478/1990 Instalaţii sanitare. Alimentarea cu apă la construcţii civile şi industriale. 
Prescripţii fundamentale de proiectare; 

e STAS 2965/1987 Scări. Prescripţii generale de proiectare; 

e STAS 6131/1979 Înălțimi de siguranţă şi alcătuirea parapetelor; 

e STAS 6472 Igienă şi sănătate; 

e STAS 6156 Nivele zgomot; 

e STAS 6221 Iluminare naturală; 

e STAS 6646 Iluminare artificială; 

e STAS 3302/2 Pantele învelitorii; 

e STAS 4908/85 Calcul suprafetelor (ariilor) construite, desfasurate; 

e STAS 10101/1992 Actiuni in constructii, incarcari; 

e STAS 6472/2-83 Temperatura de calcul pentru vara; 

e SR 10907/1-97 Temperatura de calcul pentru iarna; 

e STAS 10101/20-90 Viteza de calcul a vanturilor; 

e STAS 10101/21-92 Incarcarile date de zapada; 

e STAS 10107/1990 Calculul elementelor din beton armat. 


E INDICATOARE DE NORME DE DEVIZ (elaborate de INCERC, editiile 1981-83) 
ARHITECTURA si STRUCTURA DE REZISTENTA 


e «C» - lucrari de constructii industriale, agrozootehnice, locuinte si social-culturale; 
e «lz» - lucrari de izolatii de pentru constructii si instalatii; 

e «RpC» - lucrari de reparatii si dezafectari (demolari) la constructii. 

INSTALATII GENERALE: 

e «l» - instalatii de incalzire; 

e «G» - instalatii de gaze; 
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e «E» - instalatii electrice; 

e «S» - instalatii sanitare. 
Lucrarile conexe constructiilor, cum ar fi drumurile (D), terasamentele(Ts), lucrari hidrotehnice (H1, 
H2), etc sunt cuprinse in indicatoare de norme de deviz specifice. 


71 


O.A.R. - FILIALA BUCURESTI GHIDUL ARHITECTULUI - 12. 2004 


Partea VII - ANEXE 
Anexa 01 - CONTRACT DE PROIECTARE nr ............. orotik 200... 


Se prezinta un continut-cadru de contract, propus de care proiectant, adaptat si completat de la caz 
la caz, functie de conditiile concrete stabilite in negocierile cu beneficiarul si de caracteristile lucrarii 
care este de proiectat. 


Capitolul | - PARTILE CONTRACTANTE 


Art.01. 

EEEE EEEE ESTEAN EST adie altă aaa gt tt ia atei EEEE E NEET , cu sediul in ..........ccecee ceeace. 
S NEE RAT ETE a sat E a a ea d AES pozat daţi at aa Nr... „ inregistrata la R.C. nr. ............ | RER IC RER „cod 
unic................, atribut fiscal...., cont nr. aood dESchis la... cc... , 
reprezentanti ..............ce nenea „avand functia de ............... „in calitate de PROIECTANT 
si 

= aduna (UP e Mareea atent sarate e AIR loan da vata tt ft aa tarta A etesaa altă cu sediu /domiciliu in cecce 
SIT aaa e o oa ai a că aa a a uta li atu CE Nr... „inregistrata la R.C. nr. aaaeeeaa „cod 
unic ..........., atribut fiscal..., cont Nf... CESChIS la... i 
reprezentant ............sssesessrsrrerresrrne „avand functia de ............... , in calitate de BENEFICIAR. 


Capitolul II - OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art.02. Face obiectul prezentului contract elaborarea, pe baza temei de proiectare stabilite de 
BENEFICIAR, a documentatiilor tehnice precizate in anexa «A» la contract, in vederea executarii 
lucrarilor de constructii pentru: 
Obiecțul-:de.investiție:;.....ș: ciroza accea catea De aaa ce agale aa ceia di act d d da 0 tata 
Amplasat (adresa) iN perir 0 a Date o a o a ea 
Regim de inaltime ................................... , Suprafata desfasurata ...................... mp. 


Capitolul IlI - VALOAREA LUCRARILOR CONTRACTATE 
Art.03. Valoarea lucrarilor de proiectare contractate stabilite la Capitolul Il este de:  .......... Euro 
la care se adauga T.V.A. (19%): Z o enen Euro 


TOTALE, Oe Euro 
Platile se vor efectua in lei la cursul B.N.R. afisat in ziua platii. 


Capitolul IV - TERMENE DE EXECUTIE SI ESALONAREA PLATILOR 
Art.04. Termenele de predare ale documentatiilor contractate la Capitolul II, prezentate pe faze de 
proiect, corelat cu esalonarea platilor este urmatoarea: 


FAZA DE PROIECT Cota TERMEN VALOARE T.V.A. TOTAL 
% Euro Euro Euro 

01 | AVANS la semnarea contr. 15-30 - 
02 | La avizarea de carte benef. a la za a de zile 

temelor de arhit. sc.1:50 25-30| de la avans 
03 | La predarea proiectului teh. la ...... de zile 

45-55| de la faza 02 
TOTAL 


Platile se vor efectua in lei la cursul B.N.R. afisat in ziua platii. 


Capitolul V - RECEPTIA DOCUMENTATIIOR DE PROIECTARE CONTRACTATE 

Art.05. PROIECTANTUL va elabora documentatiile tehnice prevazute la Capitolul II si in Anexa "A" 
de la prezentul contract in conformitate cu tema oferta aprobata de catre BENEFICIAR, cu 
respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor urbanistice aprobate pentru amplasamentul sus 
mentionat. 
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Art.06. Documentatiile pentru obtinerea certificatului de urbanism, a avizelor/acordurilor si a 
autorizatiei de construire (dupa caz si de desfiintare) se vor elabora in numarul de exemplare 
solicitate de catre autoritatile de avizare, receptia acestora fiind constituita de acceptarea lor spre 
avizare. PROIECTANTUL are obligatia efectuarii eventualelor modificari si completari solicitate de 
catre autoritatile de avizare la documentatiile respective. 

Art.07. Proiectul tehnic (avand continutul precizat in capitolul "B" din anexa la contract) se va preda 
BENEFICIARULUI pe baza de proces-verbal, la termenul stabilit prin contract, in 2(doua) exemplare 
(in xerocopii sau copii heliografiate). 

Art.08. Daca este cazul, in termen de 15 zile lucratoare de la predarea proiectului tehnic, 
BENEFICIARUL va transmite in scris PROIECTANTULUI observatiile si cererile de completare ale 
proiectului, in limitele temei de proiectare si ale prevederilor prezentului contract. 

Art.09. PROIECTANTUL este obligat in termen de 20 zile lucratoare sa solutioneze in scris 
observatiile si cererile de completare ale proiectului, formulate de catre BENEFICIAR conform 
prevederilor de la art.07 si 08. 


Capitolul VI - CLAUZE CONTRACTUALE si OBLIGATIILE PARTILOR 
Art.10. In valoarea de proiectare contractata la Capitolul III nu sunt cuprinse: 
a - verificarea tehnica a proiectelor (dupa caz si expertiza tehnica); 
b - studiu geotehnic; 
c - ridicarea topografica a ternului; 
d - intocmirea planurile de urbanism (PUD sau PUZ); 
e - demersurile pentru obtinerea avizelor/acordurilor, a autorizatiei de construire, dupa 
caz si de desfiintare si taxele aferente emiterii acestora; 
f - proiectele pentru amenajari si decoratiuni interioare; 
g - asistenta tehnica pe durata excutiei lucrarilor de construire; 
h - cheltuielile de deplasare, in cazul unor amplasamente aflate la distante mai mari de 
tt, km fata de localitatea de resedinta a proiectantului; 
i - proiectele pentru racordurile si bransamentele aferente utilitatiilor (apa-canal, gaze, 
electrice, telefoane) sau eventualele proiecte de deviere a retelelor existente pe 
amplasament, care se intocmesc de proiectanti autorizati in domeniu. 
Art.11. Executarea activitatiilor suplimentare proiectarii de baza care sunt stipulate la art. 10, pct. - "a, 
b, c, d, e, f, g si h" pot face obiectul unor acte aditionale la prezentul contract. 
Art.12. BENEFICIARUL se obliga sa achite contravaloarea lucrarilor de proiectare contractate la 
termenele prevazute la Capitolul IV - art.04 privind esalonarea platilor. 
Art.13. PROIECTANTUL se obliga sa respecte termenele de predare prevazute in prezentul contract. 
In caz contrar beneficiarul poate percepe penalitati de 0,...% pe zi din valoarea contractului. 
Art.14. Depasirea cu mai mult de 5 zile lucratoare a termenelor de plata prevazute la Capitolul IV din 
prezentul contract, obliga pe BENEFICIAR la plata unor penalitati de 0,...% din valoarea contractului 
pentru fiecare zi de intarziere si decalarea cu perioada respectiva a termenelor de predare 
urmatoare. 


Capitolul VII - DREPTUL DE AUTOR 

Art.15. Dreptul de autor asupra proiectului si originalul acestuia apartin PROIECTANTULUI. 

Art.16. BENEFICIARUL are dreptul de a folosi proiectul care face obiectul prezentului contract numai 
o data, pentru realizarea constructiei situate pe amplasamentul mentionat la Capitolul II. 

Art.17. Orice modificare sau abatere fata de proiectul predat, care s-a facut fara avizul scris al 
PROIECTANTULUI, il scuteste pe acesta de orice raspundere in legatura cu acestea si de orice 
consecinta a lor. 

Capitolul VIII - CONFIDENTIALITATEA CONTRACTULUI 

Art.18. O parte contractanta nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti: a - de a face 
cunoscut continutul contractului; b - de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care au 
acces in perioada de derulare a contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile 
contractuale. 
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Art.19. O parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea informatiilor 
referitoare la contract daca: a - informatia era cunoscuta inaintea incheierii contractului; b - partea 
contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia. 


Capitolul IX - SISTAREA SAU REZILIEREA CONTRACTULUI 

Art.20. Sistarea din intiativa BENEFICIARULUI a elaborarii lucrarilor de proiectare contractate, il 
obliga pe acesta sa suporte toate cheltuielile efectuate de PROIECTANT pana la data anuntarii in 
scris a sistarii sau rezilierii contractului. 


Capitolul X - FORTA MAJORA 

Art.21. Cazurile de forta majora sunt cele stabilite de legislatia in vigoare si trebuiesc constatate si 
declarate de o autoritate competenta. Cazul de forta majora va fi notificat in scris de partea 
contractanta care invoca aceasta situatie. 

Art.22. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatilor contractuale asumate, 
pe toata perioada in care aceasta actioneaza, dar fara a prejudicia drepurile ce li se cuveneau partilor 
pana la data declararii starii de forta majora. 


Capitolul XI - SOLUTIONAREA LITIGILOR 

Art.23. Partile contractante vor cauta solutionarea prin tratative directe a orice neintelegeri sau 
dispute aparute pe parcursul derularii contractului. 

Art.24. Daca partile contractante nu reusesc rezolvarea pe cale amiabila a unor divergente 
referitoare la indeplinirea prevederilor prezentului contract, fiecare parte contractuala se poate adresa 
instantelor judecatoresti pentru rezolvarea litigiilor respective. 


Capitolul XII - MENTIUNI SPECIALE 

Art.25. Partile contractante pot conveni de comun acord, pe durata indeplinirii contractului, la 
modificarea sau completarea clauzelor contractuale prin inchierea de acte aditionale. 

Art.26. Anexa «A» referitoare la fazele si continutul documentatiilor de proiectare face parte 
integranta din contractul de proiectare. 

Art.27. Prezentul contract + anexa «A» a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru 
fiecare parte si s-au semnat astazi ................... 200... 


PROIECTANT BENEFICIAR 


NOTA - In cazul lucrarilor de mari dimensiuni si/sau o complexitate functionala ridicata este 
recomandabil sa se anexeze la contract, pe langa continutul cadru al documentatiilor contractate, 
tema de proiectare a beneficiarului si fisa de tarifare a lucrarilor contractate, intocmita conform grilei 
de onorarii de referinta stabilita de OAR . 


(inclusiv documentatia de desfiintare pentru o constructie existenta pe amplasament) 

E A - ANTEPROIECTUL - constand din ilustrarea temei beneficiarului, cu elemente de studiu de 
fezabilitate. 
A.01 - Definitivarea temei si studii preliminare (propuneri, variante) privind modul de amplasare in 
incinta, relatiile cu vecinatatile, rezolvarile arhitectural - volumetice, functionale, sistem constructiv 
(structura), cu referiri la instalatii - dotari, finisaje, etc. 
Intr-o forma la alegerea proiectantului se prezinta minimum urmatoarele: 

- plan de situatie 1:500 (dupa caz 1:200); 

- planurile tuturor nivelurilor diferite - sc.1:100, avand precizate cotele generale ale constructiei, 

suprafetele interioare, propuneri de mobilare; 

- una sau doua sectiuni - sc.1:100; 

- fatadele principale - sc.1:100, (definirea volumetriei constructiei); 

- precizarea suprafetelelor: construita la sol, desfasurata, utila, si a indicilor caracteristici 

amplasamentului (POT, CUT); 
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- estimarea valorii de investitie (la nivel de costuri medii/mp). 

A.02 - Documentatia pentru obtinerea certificatelor de urbanism (construire si/sau desfiintare) 
- acte de proprietate si planurile cadastrale ale terenului (copii asigurate de catre beneficiar); 
- planul de incadrare in zona sc.1:2000 (2 exemplare); 
- plan de situatie (cu indicarea variantei de amplasare propusa) sc.1:500 (2 exemplare), 
pe planuri cadastrale (topo) vizate de Oficiu de cadastru ; 
- memoriu justificativ (daca este cazul, insotit de plansele sc.1:100 la nivel de anteproiect). 


E B - PROIECTUL TEHNIC - PT - intocmit conform normativelelor tehnice in vigoare si cuprinzand 
volume (sau parti) de proiect distincte pentru fiecare specialitate in parte. 


B.01 - ARHITECTURA 
B.01.1 - Piese scrise: 
- memoriu tehnic; 
- antemasuratori (listele cantitatilor de lucrari si materiale). 
B.01.2 - Piese desenate: 
- plan de situatie (cu elemente de trasare) 1:500 sau 1:200; 
Se prezinta urmatoarele planse sc.1:50 (1:100) distinct pentru fiecare corp de cladire (unde este 
cazul): 
- planurile tuturor nivelelor; 
- plan acoperis; 
- minim doua sectiuni caracteristice; 
- toate fatadele detaliate; 
- tablouri tamplarie (ferestre, usi), confectii metalice; 
- detalii de executie caracteristice lucrarii proiectate sc.1:20, 1:10, 1:5, dupa caz pentru 
parapeti, scara, termo-hidroizolatii, streasina, jardiniere, etc. 


B.02 - STRUCTURA DE REZISTENTA 
B.02.1 - Piese scrise 
- memoriu tehnic + programul de control al proiectantului la fazele determinante de executie; 
- antemasuratori (listele cantitatilor de lucrari si materiale) + centralizator extrase de armatura. 
B.02.2 - Piese desenate (daca este cazul pentru fiecare corp de cladire in parte) 
- plan sapatura si fundatii, sc.1:50; detalii fundatii (daca este cazul detalii fundatii si tehnologia 
de executie pentru alipire la calcan); 
- planurile sc.1:50 cofraj, armare + extrase de armaturi pentru toate planseele din beton 
armat; 
- planurile cofraj, armare si detalii (sectiuni caracteristice) + extrase de armaturi pentru centuri, 
grinzi, stalpi, samburi din beton armat; 
- detalii armare zidarie (daca este cazul); 
- plan sc.1:50 plansee lemn (daca este cazul); 
- plan sc.1:50 si detalii sarpanta (daca este cazul); 
- alte detalii conform solutiei adoptate in proiect. 


B.03 - INSTALATIILE GENERALE AFERENTE CONSTRUCTIEI - incalzire centrala; - electrice 
(220/380V) si curenti slabi (TV, telefonie); - sanitare (apa, canal); gaze. Sunt cuprinse solutionarile 
distincte ale fiecarui tip de instalatie aferenta constructiei si incintei, pana la racordul de canalizare si 
contoarele de bransament (electric, apa, gaze). 
B.03.1 - Piese scrise (intocmite distinct pentru fiecare specialitate de instalatie in parte) 

- memoriu tehnic (si breviarul notelor de calcul pentru instalatia de incalzire); 

- antemasuratori (listele cantitatilor de lucrari si materiale) + liste de utilaje (centr.term., 

hidrofor); 

B.03.2 - Piese desenate (intocmite distinct pentru fiecare specialitate de instalatie in parte) 

- planurile sc.1:50 ale tuturor nivelelor, cu traseele fiecarui tip de instalatie; 

- schemele instalatiilor, schemele tablourilor electrice, centrala termica; 

- planul de situatie cu retelele din incinta. 
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Proiectele si documentatiile tehnice _in fazele PT/PAC si pentru obtinerea avizelor/acordurilor 
vor fi completate cu documentatii (neincluse _in valoarea contractata), intocmite de catre alti 


specialisti decat proiectantul lucrari, dupa caz acestea fiind: 
- Studiu geotehnic (obligatoriu conf. Legii 50/1991 republicata); 


- ridicarea topografica a terenului; 

- referatele de verificare ale proiectelor de arhitectura (dupa caz) structura si dupa caz instalatii 
generale - intocmite de verificatori tehnici atestati; 

- expertiza tehnica (la alipirii la calcan, extinderi, consolidari) - intocmita de expert atestat; 

- memorii de specialitate (pentru acordul de mediu-studiu de impact, scenariu privind siguranta 
la foc, etc) 


E C - DOCUMENTATIILE TEHNICE PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE 
SI DE DESFIINTARE - Intocmite conform legislatiei in vigoare - Legea 50/1991 (republicata) si Ordinul 
MLPTL 1943/2001 cu modificarile si completarile ulterioare. 


C.01 - DOCUMENTATIILE TEHNICE PENTRU OBTINEREA AVIZELOR/ACORDURILOR impuse 
prin certificatele de urbanism (construire, desfiintare), pentru emiterea acordului unic (energie 
electrica, apa-canal, gaz, telefoane, mediu, PSI, sanitar, protectia civila, salubritate-evacuarea 
molozului, etc) si pentru obtinerea avizelor specifice (cum ar fi dupa caz: Inspectia de Stat in 
Constructii, MLPTL, Directia Monumenelor Istorice s.a.). 

+ Beneficiarul trebuie sa asigure actele referitoare la situatia juridica a terenului, cum ar fi dupa 
caz: 

- copie legalizata dupa actele de proprietate, - numarul cadastral + intabulare in cartea funciara, 

- declaratie pe proprie raspundere ca nu sunt litigii pe teren, - certificat fiscal, - acordul autentificat al 
vecinilor, - iesirea din indiviziune, - certificat numar postal nou, - apobarea de scoatere a terenului din 
circuitul agricol, etc. 


C.02 - PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE - PAC 
C.02.1 - Piese scrise: 
- lista proiectantilor, borderoul pieselor scise si desenate; 
- memorii tehnice: general + arhitectura, structura de rezistenta si instalatii generale. 
C.02.2 - Piese desenate: 
- Planuri privind amplasamentul: - plan incadrare in zona sc.1:2000; planurile de situatie cu 
amplasarea si trasarea constructiilor, retele edilitare, amenajari si imprejmuire incinta, sc.1:500, 
1:200 sau 1:100; 
Piesele desenate distincte pentru fiecare corp de cladire inclus in autorizatie (dupa caz): 
e arhitectura sc.1:50 (1:100) 
- planurile tuturor nivelurilor, plan acoperis; 
- doua sectiuni caracteristice; 
- toate fatadele; eventual desfasurarea frontului stradal. 
e structura de rezistenta 
- plan fundatii sc.1:50, detalii fundatii (daca este cazul detalii fundatii si tehnologia de executie 
pentru alipirea la calcan). 
Dupa caz planurile vor fi stampilate si semnate de verificatorii tehnici atestati MLPTL 
instalatii generale 
- schemele functionale ale instalatiilor interioare: incalzire centrala, electrice, sanitare. 
e imprejmuire si organizarea de santier (daca este cazul) - detalii caracteristice; 


C.03 - PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIA DE DESFIINTARE (demolare) - PAD 
C.03.1 - Piese scrise : 
- lista proiectantilor, borderoul pieselor scise si desenate; 
- memoriu tehnic general + prezentarea tehnologiei de demolare + 2 - 4 fotografii color - 
min10x13 cm; 
- fisa tehnica a imobilului demolat. 
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e Documente intocmite de alti specialisti decat proiectantul lucrari, care completeaza piesele 
scrise ale PAD (fac obiectul unor contractari separate); dupa caz acestea pot fi: 


- expertiza tehnica (la alipirii la calcan, demolari partiale) - intocmita de expert atestat MLPTL. 
C.03.2 - RELEVEUL CONSTRUCTIEI CARE SE DEMOLEAZA - Piese desenate: 
- plan de incadrare in zona sc.1:2000; planurile de situatie cu amplasarea constructiei, 
retele edilitare dezafectate, sc.1:500 (1:200 ); 
Distinct pentru fiecare corp sau parte de cladire inclusa in autorizatie se prezinta la sc.1:100 sau 
1:50: 
- planurile tuturor nivelurilor; 
- plan acoperis; 
- una - doua sectiuni caracteristice; 
- toate fatadele. 


In valoarea contractata conform tarifului de proiectare de baza este inclusa si urmarirea de santier 


obligatorie prin prevederile legale in vigoare privind verificarea conformitatii executiei lucrarilor cu 
autorizatia de construire si atestarea fazelor determinante precizate in programul inclus in proiect. 


Proiectant: Beneficiar: 
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Anexa 02 - MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA - faza PT/PAC 


Continut-cadru care include si elemente de memoriu general, elaborat conform prevederilor din 
Anexa 1 din Legea nr.50/1991 (republicata), coroborate cu exigentele consacrate in practica curenta 
de proiectare si avizare a constructiilor mici sau medii, de importanta normala sau redusa. 


Capitolul | - DATE GENERALE 

1.01 - Obiectul proiectului 
= Beneficiar e ae ie a de dă, A da aoleu do, out A fut uta ct aa af alai arde aa ; 
- amplasamnent (adresa) sc sac caiet aia Rai dacă oa Ea ae ai luă ; 
- proiectant general (de specialitate)... za aE E a E da tema f 
- numar proiect (contract).................... ; - faza de proiectare PT / PAC 

1.02 - Caracteristicile amplasamentului 
- incadrare in localitate si zona; 
- descrierea terenului (parcelei): categoria de folosinta, suprafata, forma, dimensiuni, 
vecinatati, cai de acces public, particularitati topografice, teren liber de constructii sau daca 
exista constructii care se mentin sau se demoleaza; 
- conditii de clima si incadrarea in zonele din hartile climaterice prevazute de STAS 6472/2-83 
- temperatura de calcul pentru vara; SR 10907/1-97 - temperatura de calcul pentru iarna; 
STAS 10101/20-90 - viteza de calcul a vanturilor si STAS 10101/21-92 - incarcarile date de 
zapada; 
- zona seismica de calcul ..... (conform hartii de zonare seismica din Normativul P100/92); 
- particularitati geotehnice ale terenului (conform studiului geotehnic anexat la proiect); 
- conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor conform PUG localitatea ................. 
aprobat prin HCL nr....... | tisa (dupa caz PUZ sau PUD); Codul Civil si Certificatul de 
urbanism nr. ..... cca „emis de Primaria ................... 
- relatia cu constructiile invecinate, cu referiri la expertiza tehnica (in cazul alipirilor la calcan 
cu o constructie existenta); 
- daca exista retele edilitare care traverseaza terenul, restrictii impuse de acestea, distante de 
protectie; 
- modul de asigurare a utilitatiilor (din retelele publice existente in zona sau din surse proprii: 
put pentru alimentarea cu apa, bazin vidanjabil etans, etc.). 

1.03 - Caracteristicile constructiei propuse 


functiunea: se cc cica a a a re i a 2 it ia 
- dimensiunile maxime la teren: ........ Xa iezi m 
= regim de inaltime ................... ;Hmax. CORNISA (STREASINA) T «cecene kk. m; Hmax. COAMA F .sssessn m 
- suprafata construita - Sc = ............... mp; POT =...... % 
- suprafata desfasurata - Sd = ................ mp; CUT =........ 
- suprafata utila totala - Su = ................. mp; 
E Constructia proiectata se incadreaza la CATEGORIA “......... ” DE IMPORTANTA (conform HGR 
nr. 766/1997) si la CLASA "....... "DE IMPORTANTA (conform Normativului P100/92). 


1.04 - Elemente de trasare cu precizarea retragerilor fata aliniament si celelalte limitele de 
proprietate, precizarea cotei 0,00 in cote RMN sau in raport cu elemente fixe din teren. 

In cazul constructiilor mari sau cu o planimetrie complexa pentru trasarea constructiei trebuiesc 
precizate coordonatele de colt ale acesteia, raportate la un sistem de coordonate local sau la 
sistemul de coordonate national. 


E /n cazul interventiei de orice fel la o constructie exisenta se va insera un subcapitol privind analiza 
situatiei existente cu referiri la anul constructiei si numele arhitectului initial (cand acesta este 
cunoscut), stilul constructiei, starea tehnica a constructiei si a instalatiilor, descrierea functionala, 
finiasaje, lucrari cu valoare de patrimoniu, structura de rezistenta, nivelul de echipare tehnico-edilitara 
si se vor prezenta dupa caz solutiile propuse de consolidare, remodelare, reamenajare ale 
constructiei existente, conform prevederilor din expertiza tehnica. 

Se vor prezenta distinct Sc, Sd, Su, POT si CUT existenti si rezultati in urma interventiilor propuse. 


78 


O.A.R. - FILIALA BUCURESTI GHIDUL ARHITECTULUI - 12. 2004 


Capitolul II - DESCRIEREA FUNCTIONALA 
- lista spatiilor interioare (incaperilor) si suprafetele utile a acestora, grupate pe niveluri; 
- inaltimea spatiilor interioare; 
- circulatia verticala - scari, lifturi (tip: persoane, marfa; sarcina utila: nr.persoane/kg.); 
- alti parametrii caracteristici functiunii constructiei; 
- descrierea fluxului tehnologic (daca nu face obiectul unui memoriu tehnic distinct) si 
implicatiile constructive ale acestuia, in cazul constructiilor pentru activitati productive. 


In raport de natura functionala a constructiei se vor preciza conditiile impuse de legislatia si 
normativele tehnice specifice domeniului (de exemplu pentru locuințe, scoli, gradinite, construcții 
publice subterane, parcaje, benzinării s.a.), vezi Partea VI - Breviar legislativ. 


Capitolul III - SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ 

III.01 - Sistemul constructiv - conform memoriului de strucura, dupa caz in corelare cu solutiile 
stabilite in expertiza tehnica (in cazul interventiilor la constructiile existente). 

III.02 - Inchiderile exterioare si comparimentarile interioare - solutii si tehnologii prevazute, 
materiale, grosimi, prescriptii tehnice care trebuiesc respectate. 

III.03 - Finisajele interioare - pentru pardoseli + plinte, pereti, plafoane, pentru fiecare spatiu sau 
incapere (eventual sub forma de tablou de finisaje); finisajele pentru scari; tamplaria interioara si 
exterioara, prescriptii tehnice care trebuiesc respectate. 

lll.04 - Finisajele exterioare - materiale, culori, prescriptii tehnice care trebuiesc respectate. 

III.05 - Acoperisul si invelitoarea - de tip terasa (circulabila sau necirculabila) sau in pante; se vor 
preciza solutiile de alcatuire, termo-hidroizolatii, materiale, culori, colectarea si scurgerea apelor 
pluviale. Se va preciza modul de respectare, dupa caz, a Normativelor C 112-2003 pentru terase si C 
37-1998 pentru invelitori in panta. 

III.06 - Cosurile de fum (pentru centrala termica, seminee, sobe). 

lll.07 - Alte solutii constructive specifice proiectului. 


Capitolul IV - INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (stabilite prin Legea nr.10/1995) 


IV.01-Cerinta «A» REZISTENTA SI STABILITATE (dupa caz se va preciza subcerinta 
corespunzatoare tipului de structura) - conform prevederilor din memoriu tehnic de structura. 


IV.02-Cerinta «B» SIGURANTA IN EXPLOATARE - indeplinirea prevederilor din STAS 6131 privind 
dimensionarea parapetiilor si balustradelor; STAS 2965 privind dimensionarea scărilor si treptelor; 
corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional (pardoseli antiderapante); prevederea de 
parazăpezi la acoperişuri cu pantă mare; după caz măsuri pentru persoanele cu handicap locomotor 
(conform normativ NP 051/2001); masuri de protectia muncii specifice procesului tehnologic in cazul 
connstructiilor industriale. 


IV.03-Cerinta «C» SIGURANTA LA FOC - modul de respectare a prevederilor din OG 60/1997 
(aprobata si modificata prin Legea 212/1997) si OG 114/2000 (aprobata prin Legea 26/2001) privind 
apararea impotriva incendiilor, din HGR 448/2002 si din Normativul P-118/1999 privind siguranta la 
foc. 
Se vor preciza urmatoarele: 
- compartimentele de incendiu; 
- riscul de incendiu si dupa caz spatiile care se incadreaza in categorii de pericol de incendiu; 
- gradul de rezistenţă la foc; 
- limitarea propagarii incendiului - inchideri (pereti, usi, trape) rezistente la foc, antifoc, 
rezistente la explozie; 
- dimensionarea cailor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu; 
- posibilitati de desfumare in caz de incendiu; 
- prevederea suprafetelor de deburare in spatiile cu pericol de explozie (de tipul centralelor 
termice cu combustibil gazos); 
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- alte prevederi PSI impuse de specificul functional al constructiei. 


IV.04 Cerinţa «D» 
a - IGIENA si SANATATEA OAMENILOR - modul de respectare a Ordinului ministrului sănătății 
nr.331/1999 pentru aprobarea Normelor de avizare sanitară a proiectelor, obiectivelor şi de autorizare 
sanitară a obiectivelor cu impact asupra sănătății publice, STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 
privind puritatea aerului; STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala. Se vor 
preciza in special: 

- respectarea distantelor minime fata de constructiile invecinate; 

- orientarea constructiei fata de punctele cardinale, modul de asigurare a insoririi spatiilor 

interioare (mai ales in cazul locuintelor); 

- dotarea cu grupuri sanitare, vestiare, băi, bucătării, etc. 
b - REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI - modul de respectare a prevederilor din Legea 
137/1995 (republicata) privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind 
protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 
756/1997. Se vor mai preciza urmatoarele: 

- evitarea prin amplasarea noii constructii a perturbarii vecinatatilor si taierea de arbori; 

- modul de incadrare a constructiei in spatiul natural si construit existent; 

- daca functiunile prevazute prin proiect genereaza noxe sau alti factori de poluare ai 

mediului; 

- inscrierea in limitele admise de emisii de gaze arse, conform Ordinului M.A.P.P.M. 

nr.462/1993; 

- modul de colectare si depozitare a deseurile menajere, prevederea Europubelelor din PP; 

- alte masuri de protectia mediului impuse de legislatia in vigoare corespunzator specificului 

functional al constructiei. 


IV.05 - Cerinta «E» 

a- IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE - modul de respectare a prevederilor din 
OG 29/2000 aprobata prin Legea 325/2002 privind reabilitarea termica a fondului construit si 
stimularea economisirii energiei termice si din Normativele tehnice C107/1,2,3,4 -1997. 

Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea conditiei 
din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientul calculat de izolare termica - G(G1)<GN - coeficientul 
normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) - anexa la memoriul tehnic 
de arhitectura). 

b - IZOLAREA HIDROFUGA - modul de respectare, dupa caz, a Normativelor C 112-2003 privind 
proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructie si C 37- 
1998 privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii. 

Masurile de protectie hidrofuga a spatiilor de la subsol si a zidariilor executate pe placi din beton 

armat realizate direct pe pamant. 


IV.06 - Cerinţa «F» - PROTECTIA LA ZGOMOT - modul de respectare a Normativului C 125-1987 
privind proiectarea şi executarea măsurilor de izolare fonică şi a tratamentelor acustice în clădiri. 

Asigurarea izolarii la zgomotul aerian, intre etaje si apartamente si fată de exterior, izolarea la 
zgomotul de impact, tratamente acustice. 


Capitolul V - MASURILE DE PROTECTIE CIVILA (daca nu fac obiectul unui memoriu tehnic 
specializat) - modul de respectare a Legii nr.106/1996 cu modificarile ulterioare privind protectia civila 
si a Ordinului MAI 602/2003 privind intocmirea documentatiilor pentru obtinerea avizului de protectie 
civila. 

In cazul cladirilor cu suprafata desfasurata mai mare de 600 mp se prevede realizarea la subsol a 
unui adapost de protectie civila cu respectarea prevederilor din Normativul P 102/2001 privind 
proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila. Se prezinta solutiile constructive si 
instalatiile de filtroventilare, electrice si sanitare aferente adapostului. 
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Capitolul VI - AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI (daca se autorizeaza cu lucrarea de 
baza si nu fac obiectul unor documentatii distincte) - descrierea solutilor si materialelor pentru 
imprejmuiri, alei pietonale si carosabile, bazin vidanjabil (daca este cazul), etc. 


Capitolul VII - ORGANIZAREA DE SANTIER (daca nu face obiectul unei documentatii distincte) SI 
MASURI DE PROTECTIA MUNCII 
Daca lucrarile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura numai in limitele 
incintei detinute de titular sau vor afecta temporar domeniului public. Precizarea constructiilor 
(baracamentelor) si echipamentelor provizorii necesare executarii lucrarilor (vezi si Partea Il, 
Capitolul 8). 
Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele: 
- Legea 90/1996 privind protectia muncii; 
- Ord. MMPS 578/1996 privind norme generale de protectia muncii; 
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igena muncii in constructii -ed. 
1995; 
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime; 
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie 
individuala; 
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI 
nr.7 75/22.07.1998; 
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300. 
- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor. 


* 


* * 


In conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii si HGR 925/1995 
proiectul va fi supus verificarii tehnice pentru exigenta A... (partea de structura) si .................. 
(partea de arhitectura). 

Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este un extras din 
proiectul tehnic si a fost elaborata cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata), ale Legii 
nr.10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii si a normativelor tehnice in vigoare. 


Intocmit Sef de proiect 
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Anexa 03 - SCENARIU DE SIGURANTA LA FOC 


CONTINUT-CADRU conform Ordinului MI 84/2001 


GENERALITATI 

1. Prezentul „Scenariu de siguranţă la foc” este eaborat în conformitate cu: 
- HGR 448/2002; 
- OG 60/1997 modificată şi aprobată cu Legea nr.212/1997, modificată şi completată prin OG 
114/2000; 


- Normele generale aprobate prin Ordinul MI nr.775/1998; 

- Normativele P 118-99, MP 008-2000; 

- Normativele privind proiectarea si executarea instalatiilor l-5, l-6, l-7, l-8, l-9, l-13, 1-20 s.a. 
- DG - PSI 003/2001 aprobată cu Ordinul MI 88/2001; 

- STAS 1478-90, 10903/2-79 (privind calculul sarcinii termice) ş.a. 


2. Construcţia pentru care se elaborează prezentul scenariu este ......................... , pentru care sunt 
obținute următoarele aprobări: 

- certificatul de urbanism nr. ... din .......... emis de ................... 

- avizul regiei de apă nr. ..... din .......... emis de ...................... 


A - CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI (instalații tehnologice) 
1. Date de recunoaştere 


- Denumirea constructiei (instalaţiei)... otet 0 a aaa ia ai a tg ia At at A 
- Amplasata în localitatea... SS (ez lase de a me sa lea Beta atică re „Nr..., jud. / sect................... , 
tel... „cod. poştal .............. 
= BeNefiCIAR: sarii amestece re ca lt al oaie aaa ad sana aa aa Dna DEN) ONT A ați poluate, ice ia oana nat seta : 
cu sediul / domiciliul în localitatea............................. SI dicta tite e tea a „jud. / sect................. , 
Nisa, VE cica ca ace, „cod. poştal .................. 
- Destinația construcţie (instalaţie):...............cmne eee ana „ având funcțiuni: 
- principale: eee 
“sécünda fO initia sa tă ia ea a a a a ol ata îi 


- Tip şi particularităţi specifice construcției: 
- civilă (înaltă, foarte înaltă, obişnuită); 
- de producţie şi / sau depozitare (monobloc, blindată, obişnuită); 
- cu funcțiuni mixte (civile - producţie - depozitare); 


- arie construită Ac =........... mp; 
- arie desfăşurată Acd =...... mp; 
- nr. compartimente de incendiu.:........ /ariile compartimentelor de incendiu............. mp; 
- regimul de înălțime al construcţiei (compartimentelor) S+P+M+E; 
- inaltimea constructiei = ....... m faţă de teren sau carosabil; 
- volumul construcţiei (compartimentelor de incendiu)............. mc. 


- Utilizatorii construcției: 
- oameni (capacitate maximă simultană): 
St ada dal ata persoane în clădire (compartiment) 
Thalia persoane pe niveluri 


- Subsol =............ pers 
- Parter =............ pers 
- Etaj] =............ pers 
- Etaj 2 =............ pers. s.a.m.d. pentru toate etajele (inclusiv pentru mansarda daca 


este utilizata) 
- animale (capacitate maximă simultană) 
- tip şi capacităţi de depozitare (pentru depozite): 
- caracteristici ale proceselor tehnologice (pentru producţie): .............ce nenea 
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B. Niveluri de performanță şi timpii de siguranţă la foc asiguraţi conform reglementărilor 
tehnice 

2. Riscul de incendiu (categoria de pericol) determinat în funcţie de: 

- Densitatea sarcinii termice: tserord pisane a eE epen pia a ea ea naaanaaaa 

- clasele de combustibilitate şi periculozitate ale principalelor materiale şi substanțe utilizate în 


-Ourse potenţiale de:aprindere: sac ceea aceea ne ci ea t ca i ia pita 

- Imprejurări favorizante producerii incendiilor (după caz): 
- nivelul riscului de incendiu (categoria de pericol) a construcţiei (compartimentului) sau 
iiisţalățieitehnalogice: est catea ea te ata anala dit a aia an tot da ua a 
- posibilități de reducere a riscului de incendiu, după caz, (potrivit reglementărilor tehnice şi a 
condițiilor functionale): -sirena i at tc ata ea tac i E EAA ul nl al at 

3. Rezistenţa la foc a construcției: 

- Combustibilitatea şi rezistenţa la foc a principalelor elemente de construcție: 


- stâlpi, coloane, pereți portanti: C min. 
- pereți interiori neportanți: C min. 
- pereți exteriori neportanti: C min. 
- grinzi, planşee, nervuri, acoperișuri terasă: C min. 
- acoperişuri autoportante fără pod: C min. 
- panouri învelitoare şi suportul continuu al învelitorii combustibile:C min. 

- Gradul de rezistență la foc a construcției: cica catea cae ana aa ai anl dea a a 

- Compartimentarea antifoc şi elementele de protecţie a golurilor din pereţii şi planşeele antifoc: 
- pereţi Co min. 
- planşee Co min. 
- uşi, obloane Co min. 

- Măsuri suplimentare de protecţie la foc (după caz, justificate tehnic): 


4. Preîntâmpinarea propagării incendiilor: 
- La vecinătăţi şi în construcție: 

- distanţe de siguranţă (măsuri compensatorii când nu sunt asigurate): .............ceeennneeeeee 

- măsuri constructive (pereţi, planşee şi protecția golurilor din acestea): ........................... 

- estimare timp de propagare a incendiilor la clădirile vecine... 

- sisteme de evacuare a fumului (după caz, a gazelor fierbinţi):...............cce eee 
5.Stabilitatea la foc: (estimată în funcţie de cea mai mică rezistenţă la foc a principalelor elemente 
structurale prevăzute, respectiv stâlpi, coloane, pereţi portanți; grinzi, planşee, nervuri, acoperişuri 
terasă: acoperişuri autoportante fără pod) = ................... minute 
6. Căi de acces, evacuare şi intervenție: 

- Caracteristici tehnice şi funcţionale ale acceselor şi circulaţiilor carosabile: 
- dimensiuni (gabarite): TAE OE AEA TAE EA aaa A TE 


realizare ȘI marcare sorron aan ata a pi aa 3 a atat 05 at 5 aa 
- Caracteristici ale căilor interioare de evacuare a persoanelor: 
- alcătuire constructivă: C min. 
- protecţia golurilor din pereţii ce le delimitează: 
uşi ; obloane 
=(pPul:SCarilOR: e EES dun dea iata ae a daia Ea bu ana a E IE da ana ata 
- forma şi modul de dispunere a treptelor: ...............cccc eee nana nana 
- geometria căilor de evacuare: 
lățime: o.an m; 
lungime Sa Za aa m; 
- timpi de evacuare.......sec; 
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- lungime: nonas. m; 
- număr fluxuri de evacuare: 
- existenţa iluminatului de evacuare: 
tip i Dat a al int i 00 iu aa da aaa Dat ăla ac a a dart Sal Sa Pt a a a 
- sursa de alimentare de rezervă: ...............cee eee eee eee eee aaa EEn EErEE enant 
- marcări căi de evacuare: 


- timp de siguranţă pe căile de evacuare: ...................... min; 
- timp de supravieţuire în căile de evacuare: ................. min. 
- Ascensoare de intervenţie: 
- capacitate: ................ kg; 
- număr: i 
- caracteristici: : 
- amplasare: ; 


- posibilităţi de acces ; 

- sursa de alimentare de rezervă; 
- timp de siguranță..................... 

- timp de supraviețuire: ......... min. 


C. Echiparea cu mijloace tehnice de prevenire şi stingere a incendiilor 
7. Echipare şi dotare cu: 
- Sisteme, instalaţii şi dispozitive de semnalizare, alarmare şi alertare în caz de incendiu: 


- tip: 

- acţionare (automată, manuală): 

- timp de alarmare: .................. sec. 
- timp de alertare: .................... sec. 


- zone protejate: a... ; 
- Sisteme, instalații şi dispozitive de limitare şi stingere a incendiilor: 

- tip (apă, gaze, spumă, pulberi): 

- acţionare (automată, manuală): 

- debit: 

- presiune: 

- rezervă: 

- surse de alimentare: 

- timp teoretic (normat) de funcţionare: ......... min. 

- zonele, încăperile, spaţiile, instalaţiile echipate cu astfel de instalații: ..................meeeeeeee. 
- Stingătoare şi alte aparate de stins incendii, utilaje, unelte şi mijloace iniţiale de intervenţie 


- tip: 

- număr: 

- mod de amplasare (funcţie de parametrii specifici): 
- arie maximă: .............. mp. 


- clase de incendiu: 


D. Condiţii specifice pentru asigurarea intervenției: 
- Surse de alimentare: 
- cu apă (rezervoare, bazine, râuri, iazuri, lacuri, mare): 
- alte substanţe de stingere: 
- poziționare racorduri de alimentare cu energie electrică: 
- asigurare serviciul de pompieri (când este obligatoriu), respectiv: 
- categoria serviciului: 
- dotarea acestuia (mijloace mobile de intervenţie şi salvare): 
- zone, încăperi şi spaţii în care sunt necesare produse de stingere şi echipamente speciale: 
- tip: 
- cantităţi: mc (tone); 
- starea acestora: (solidă, lichidă, gazoasă): 
- tipul echipamentului de protecţie: 
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E. Concluzii şi măsuri tehnico-organizatorice: 
- Condiţii şi măsuri necesare a fi luate: 
- aprecierea încadrării în nivelurile de performanţă: 
- propuneri de îmbunătăţire a parametrilor şi nivelelor de performanţă: 


La punerea în funcţiune se va elabora „Planul de intervenţie” în conformitate cu Anexa 6 la normele 
generale aprobate prin Ordinul MI 775/98. 


Intocmit: 
sef de proiect: e Aa eră ana da sa a ae Pauza EeaRaa sat 
instalatii - electrice: ing. .............ccnnnneneneeeee eee 
-sanitare La Le PRR IRT RER PER RE RA 
termice ING: aai a se at ful pe a 
<OAZEI ANo mat 0 im Ub cate cetei e [2 i nnii 
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Anexa 04 - MEMORIU TEHNIC PENTRU EMITEREA ACORDULUI DE MEDIU 


CONTINUT-CADRU conform Anexei 6 din Ordinul MAPPM 125/1996 


I. DATE GENERALE 


- Denumirea obiectivului de investitie .............. cecene eeaaa eee ; 
=Amplasament (adresa) nerca a e tat a ay DR uta a Ea a ta fasa iai al a : 
De n E A A EE EEN I A E at EAA ul e e E E EEE E lt e ata 
= Proiectanti; a a a E A a ai a DEI AAE Faza so aaa ; 
- Valoarea estimata a lucrarilor... ceea eee eee eee lei, 

din care pentru protectia mediului: ..........mcc nene neoane lei 
Durata de executie........... luni 


II. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI 
1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI 
- Scopul si importanta obiectivului de investitie. 
- Utilitatea publica si modul de incadrare in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, alte 
scheme de amenajare, programe speciale. 
2. DESCRIEREA LUCRARILOR 
Se prezinta elementele caracteristice ale obiectivului de investitii, dupa caz capacitati de productie, 

materii prime, auxiliare si combustibili folositi, produse si subproduse obtinute si destinatia, alte date 
specifice. 
2.1 - Caracteristicile amplasamentului eee 
2:2-> FUNCTIUNI: sees i EEEE Ag a el et i d li a al e ut da ba 
Suprafata construita ..... mp POT...%; Suprafata desfasurata ....... mp CUT...; Suprafata utila ...... mp 
- Lista spatiilor interioare (incaperilor) si suprafetele utile a acestora, grupate pe niveluri; 
237 515 NEM CONSTRUCT MV i sa cae cea e aibe ac d i că aa na tata ai tra aliat to a 
2.4 - INSTALATII INTERIOARE 
2.4.1 - Instalatii electrice - racordate la... ; - instalatii interioare.......................... 
2.4.2 - Instalatii de incalzire (sistem):...............cmee nenea ; = combustibil see pie că pacat aia ee 

- Specificatia tehnica pentru centrala termica (daca este cazul)... 

- Comsum combustibil: eee eee eee nana 


3. MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR - Numarul mediu de utilizatori =... 
3.1- Breviar de calcul - determinarea necesarului de apa si debitele evacuate 

3.2 - Alimentarea cu apa se va realiza din ...........mm nea 
3.3 - Canalizarea apele uzate menajere se va realiza in ................m mmm nenea 


III. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU 

1. Protectia calitatii apelor 

- Sursele de poluanti pentru ape, concentratii si debite masice de poluanti, rezultati pe faze 
tehnologice sau de activitate. 

- Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate, elemente de dimensionare, 
randamente de retinere a poluantilor. 

- Concentratiile si debitele masice de poluanti evacuati in mediu, locul de evacuare sau emisarul. 

2. Protectia aerului 

- Sursele de poluanti pentru aer, debitele, concentratii si debite masice de poluanti, rezultati pe faze 
tehnologice sau de activitate. 

- Instalatiile pentru epurarea gazelor reziduale si retinerea pulberilor, pentru colectarea si dispersia 
gazelor reziduale in atmosfera, elemente de dimensionare, randamente. 

3. Protectia impotriva zgomtului si a vibratiilor 

- Surse de zgomot si vibratii. 
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- Amenajari si dotarile pentru protectia impotriva zgomtului si vibratiilor. 

- Nivelul de zgomot si de vibratii la limita incintei obiectivului si cel mai apropriat receptor protejat. 

4. Protectia impotriva radiatiilor 

- Surse de radiatii. 

- Amenajarile si dotarile pentru protectia imotriva radiatiilor. 

5. Protectia solului si a subsolului 

- Surse de poluanti pentru sol si subsol. 

- Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului. 

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice 

- Poluantii si activitatiile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre. 

- Lucrarile, dotarile si masurilor pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice, a biodiversitatii, 
monumentelor naturii si ariilor protejate. 

7. Protectia asezarilor umane si altor obiective de interes public 

- Distante fata de asezarile umane si obiectivele de interes public, monumente istorice si de 
arhitectura, diverse asezaminte, zone de interes national. 

- Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane, de interes public si national. 

8. Gospodarirea deseurilor 

- Tipurile si cantitatiile de deseuri de orice natura rezultate din activitatea obiectivului de investitii. 

- Colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor; asigurarea conditiilor de protectia mediului. 

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase 

- Substante toxice si periculoase produse, folosite si comercializate. 

- Modul de gospodarire a substantelor toxice si periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a 
factorilor de mediu si a sanatatii populatiei. 


IV. LUCRARI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA 
- Zonele si factorii de mediu afectatii de mediu. 
- Lucrarile de reconstructie ecologica propuse si de mentinere a cadrului natural. 


V. PREVEDERI DE MONITORIZAREA MEDIULUI 

Dotarile si masurile prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegerea calitatii 
factorilor de mediu, supravegherea calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatii de protectia 
mediului. 


VI. ANEXE 

- Piese scrise: - acte de proprietate teren; - certificat de urbanism; - avize conform certificatului de 
urbanism; - memoriu tehnic pentru acordul de mediu; - memorii tehnice arhitectura si instalatii 
generale. 

- Piese desenate: - plan de incadrare in zona; - plan de situatie sc.1:500 (anexe la certificatul de 
urbanism); - planurile tuturor nivelelor; - sectiuni caracteristice. 

- Schemele procesului tehnologic si ale proceselor de retinere a poluantilor, dotari de depoluare. 

- Alte piese scrise si desenate, stabilite dupa caz de autoritatea teritoriala de protectia mediului. 


Intocmit: 


sef de proiect: ah. ta a d i ta cat ati 
instalatii - electrice: ing. cca 
= sanitare: INg esaea tate ame tata bad asia 
sterniices LO senat ceata d li tare eta aia aia 
- tehnologie: ing. .........mmnnooonoee eee aaanaaaaae aaa data ieis e E RES 
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